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AUNTAMIENTO DET

OTR]

DILIGENCIA: Para hacer constar que el contenido del presente documento de
TEXTO REFUNDIDO DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE MOTRIL (U.E. CAR-4), consta de 20 paginas, numeradas de la2 a la 21,
ambas inclusive, y de 8 planos, con nomenclaturas del 01 al 08, ambos inclusive, y
fue aprobado provisionalmente por el Pleno de la Corporacion Municipal en sesion

celebrada el 25 de julio de 2014.

Motril./a 26 de septiembre de 2014
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1. OBIJETO

En el presente Texto Refundido, se definen las condiciones de ordenacién y parametros
urbanisticos definidos para el nuevo ambito del sector UE-CAR-4, una vez que se ha detraido
la superficie afectada por la inundabilidad del @mbito de actuacién previsto inicialmente.
Consta, por tanto, de la documentacion descrita en el siguiente:

2. MEMORIA

1.- Introduccién.

El motivo de la Modificacién Puntual del PGOU y la definicion de su ambito responden a las
necesidades funcionales de La Palma S.C.A. que ha planteado la iniciativa de innovacién de
planeamiento con objeto de poder acometer la ampliacién de sus instalaciones actuales y
responder asi al normal crecimiento vegetativo de la actividad.

Con motivo del cumplimiento del condicionado del Informe de Valoracion Ambiental, en
donde se pone de manifiesto la afeccién por inundabilidad, se propone la reduccién del
ambito de la UE-CAR-4, para excluir la zona afectada, lo que conlleva una reduccion de area
y, como se verd, no se realiza una reduccion de la superficie construida final, ya que por
debajo de la prevista, no seria viable la Modificacion propuesta, ya que no responderia a la
demanda de espacio requerida, lo que dificulta notablemente la organizacion fisica de
espacios netos de uso agroindustrial en el ambito de la Modificacién.

Por otra parte, a la vista de la pequefia dimension del &mbito de gestion y de la ubicacién de
las instalaciones previstas, situadas al Sur de la CN-340 y alejadas de los usos residenciales
del casco urbano consolidado, se constata la dificultad para conseguir la amortizacion social
de las cesiones a las que viene obligado el promotor; dichas cesiones una vez localizadas en
el ambito de la Modificacién estarian —a todas luces-, deslocalizadas del conjunto de los
residentes que pudieran tener acceso a ellas y, por tanto, serfa dificultoso su disfrute y
aprovechamiento solaz; ademas, el tamano resultante de las mismas —dado el reducido
ambito de actuacidn- tampoco aportan, por si solas, una ostensible mejora a las dotaciones
existentes.

Por estas razones, este ajuste de las condiciones de la UE-CAR-4, va a proponer una
adaptacidn de pardmetros urbanisticos y también una sustitucion econdmica de las cesiones
en los términos previstos por la Ley, con objeto de obtener, en un futuro proximo, mejores
condiciones de localizacion y tamarfio de espacios libres para el nticleo de Carchuna y permitir
la superficie atil para hacer viable la funcionalidad de la ampliacién de las instalaciones
agroindustriales pretendidas.
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2.- Parametros urbanisticos UE-CAR-4:

Para la Modificacion Puntual del PGOU, en la UE-CAR-4, se propone los siguientes

parametros adaptados al condicionado de Informe de Valoraciéon Ambiental:

: Sup. Bruta = Apto medio Apto. Objetivo 90% AM 10% cesion
| UE-CAR-4 | 09670 09670

4.669,00 451500 = 451500 406350 m*TC | 451,50m!TC |
CESIONES: Equipamiento  0.00

Espacios libres 467,00 m? 10%

Espacio publico 187,00 m? 04%

Total E. Libres 654,00 m? sustitucién econdmica

(LOUA: 45.2.B.c) / 55.3.a) /139.2)

uso AGRO-INDUSTRIAL TIPOLOGIA Al (aislada)
APROVECHAMIENTO 4.515m2 TC ALTURA B+1
SUELO BRUTO 4.669,00 m? TECHO EDIF. 4.515,00 m?
SUELO NETO 4.669,00 m? COEF. POND. 1,00

COEF. EDIFICABILIDAD 0,967 m?*/m?

ACCESIBILIDAD

PLANEAMIENTO:

NORMA PGOU  158.4 Agroindustrial

Dada la vinculaciéon de uso y propiedad que existe entre UE-CAR-4 y la
industria existente en su linde Norte -La Palma S.C.A.-, el acceso al sector se
producird a través de las parcelas ya consolidadas; el sector UE-CAR-4 y la
industria consolidada serdn “unidad funcional” y, la nueva edificacién
resultante de la presente Modificacion, se incorporara al normal desarrollo
de la actividad agroindustrial ya consolidada.

La implantacidn de la edificacidon sobre la parcela neta resultante, requerira
la tramitacién de Estudio de Detalle.

3.-Justificacion para la sustitucion economica de cesiones. Régimen juridico

Por las razones expuestas anteriormente, en referencia a la coherencia, funcionalidad y
accesibilidad de las dotaciones y, a la viabilidad funcional de la propia industria que
promueva la presente Modificacién, se viene a justificar las sustitucion econdmica de las
cesiones a través del contenido de los articulos de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, modificada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, que se relacionan y transcriben

a continuacién:

Del articulo 45.2.B)c), la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado y la obligacion de
obtener cesiones por la incorporacidn de uso sobre unidad de ejecucion.

Articulo 45. Suelo Urbano

1. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, o en su caso el Plan de
Ordenacidn Intermunicipal, establecerd las siguientes categorias:

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo
por precisar una actuacion de transformacion urbanistica debida a alguna de las siguientes
circunstancias:
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¢)  Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los servicios
publicos y de urbanizacién existentes, por causa de un incremento del aprovechamiento
objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el
instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en 4reas
homogéneas respecto al aprovechamiento preexistente.

Del articulo 55.3.a), la posibilidad de la sustitucion econémica, de forma motivada, de las
cesiones por su valor equivalente.

Articulo 55. Régimen del suelo urbano no consolidado.

2. Elrégimen del suelo urbano no consolidado previsto en el articulo 45.2.B).c) serd el establecido en
el apartado 2. No obstante, las cesiones de suelo procedentes serdn:

a) La superficie de suelo para dotaciones en proporcién con el incremento de aprovechamiento
urbanistico sobre el aprovechamiento preexistente, que preferentemente se ubicara en el area
homogénea. Cuando el grado de ocupacion por la edificacion del area haga inviable su
ubicacion total o parcial, se permitira ubicar las dotaciones en un entorno préximo, siempre
que éstas resulten coherentes, funcionales y accesibles. Los suelos necesarios para mantener la
proporcionalidad y la calidad se calculardn conforme a la media dotacional resultante de la
zona de suelo urbano en la que estén incluidos, y los que resulten de mantener la
proporcionalidad y suficiencia de los sistemas generales alcanzada en el municipio.

Esta cesion de suelo sélo podré ser sustituida de manera motivada, total o parcialmente, por su
equivalente en dinero cuando en el seno de una modificacién de planeamiento los terrenos que
fueren necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad no tengan entidad
suficiente, en relacién con las dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados en
la red de dotaciones publicas del mismo. El valor de la aportacion, que se integrard en el
deposito regulado en el articulo 139.2, se correspondera con el del aprovechamiento
urbanistico referido a la zona de suelo urbano en que se integra la actuacién en relacién con la
superficie dotacional a obtener.

Del articulo 139.2, la regulacion de la entrega de la cantidad de dinero determinada a la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que se tramite y obligaciones
derivadas:

Articulo 139. Formas de obtencidn del suelo y de ejecucidn.

Cuando por concurrir la circunstancia prevista en el articulo 55.3.a) proceda el pago en dinero como
medida sustitutiva de la cesion de los terrenos necesarios para mantener la proporcionalidad y calidad
de las dotaciones, el municipio quedard obligado en el plazo maximo de tres afios a obtener éstas
mediante la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que califique los suelos para tal
fin, y con las cantidades depositadas en una cuenta separada y afecta exclusivamente a la obtencién
de tales dotaciones.

La aportacién econémica que habrd de depositarse se realizard con ocasioén de la aprobacion
definitiva de la modificacién de planeamiento contemplada en el citado articulo, quedando
condicionada la publicacién del documento en el Boletin Oficial que corresponda a la efectiva
entrega de dicha cantidad.

Durante el perfodo de tres afios esta cantidad se podra acumular con otras que se hubieren aportado
por el mismo motivo, con el objeto de reservar y obtener nuevas dotaciones con entidad suficiente
para dar cumplimiento a los criterios de coherencia, funcionalidad y accesibilidad a los que se
refiere el articulo 9.E).

En todo caso, transcurridos tres afios desde la constitucién del depdsito de mayor antigiiedad, en la
primera innovacién de planeamiento general que se tramite y apruebe debera forzosamente
aplicarse la cantidad acumulada a dicho objeto.
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1.-Sustitucidon econdmica. Valoracion:

En el presente apartado se determina la cantidad econdmica, que deberd ser abonada por el
promotor de la Modificacién Puntual del PGOU UE-CAR-4, en los términos establecidos en el
articulo 139.2 de la LOUA:

El valor de la aportacion, que se integrard en el depdsito regulado en el articulo 139.2, se
correspondera con el del aprovechamiento urbanistico referido a la zona de suelo urbano en
que se integra la actuacién en relacion con la superficie dotacional a obtener.

Segun La Ponencia de Valoracién del Municipio de Motril vigente, de la Gerencia Territorial
de Granada, la zona de valoracién se corresponde con la denominada U35, al que
corresponde la siguiente asignacion de valores unitarios:

‘Zvalor | Zverde Equipam. Valoracion | | ~ Sup.cesion
vz | 3L00 14.477,00€ = 467,00m?  Zverde |
15700  29350,00€  187,00m*  Espplblico |

Teniendo en cuenta los valores unitarios de referencia, y la distinta procedencia de las
cesiones (10% ZV+4% EL) la asignacion econdmica equivalente es:

(31,00 €/m? x 467,00 m?) + (157 €/m?x187,00 m?) = 43.836,00 €

A la vista de cuanto antecede, los propietarios de la Unidad de Ejecucion UE-CAR-4, se
obligan mediante la aprobacién definitiva de la presente Modificacién Puntual del PGOU de
Motril, a compensar econdmicamente, el valor del suelo destinado a cesiones de espacios
libres y zonas verdes.
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3.- DEFINICION GEOMETRICA DEL AMBITO DE ACTUACION DE LA UE CAR-4.~

=240

PRIMERA AMPLIACION

SEGUNDA AMPLIACION

EDIFICIO DE LA PALMA S.0L4
TERMNADG ¥ FUNCION'NDO

HUEMD WD GE .ACHM:C%
SUPFERFCIE BAUTA - 4108,00 m*

Nueva superjicie del ambito de actuacion.- 4,669 m?
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5.-Justificacion del cumplimiento del condicionado del Informe de Valoracién
Ambiental relativo a la Modificacién Puntual del PGOU de Motril en Carchuna
(UE.CAR-4) de Motril (Granada)

OBJETO:

Corresponde el presente documento al conjunto de justificaciones que dan cumplimiento al
condicionado del Informe de Valoracién Ambiental remitido por la Delegacion Provincial de
la Consejerfa de Medio Ambiente de fecha 29 de octubre de 2012, con ndmero de
expediente 1514/2010 y, que formaran parte del documento de Aprobacién Definitiva de la
Modificacién Puntual del PGOU en la UE-CAR-4 de Carchuna, Motril.

Tal y como expresa el condicionado del Informe de Valoracién mencionado, éste documento
incluye la justificacién al Informe Previo de Valoracion de fecha 23 de febrero de 2012y, que
dio lugar a la Aprobacion Provisional de la Modificacién Puntual.

CONDICIONADO:

Reuniendo las condiciones del Informe de valoracién previo y definitivo, se da cuenta de los
siguientes apartados:

1. Ocupacién de zona inundable y servidumbres del @mbito de
Modificacién.

2. Zona de influencia de Costas

Suministro y depuracién de aguas. Ciclo integral del agua. Financiacion

infraestructuras

Consideraciones sobre contaminacién acustica

Consideraciones sobre contaminacion luminica

Consideraciones en materia de residuos

Consideraciones en Materia de Bienes Culturales.

Estudio de Impacto Ambiental.

Programa de Vigilancia Ambiental.

W

VN, m R
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1. Ocupacién de zona inundable y Servidumbres del Ambito de La Modificacidn:

Al respecto de [a legislacién hidraulica, sus servidumbres, zona de policia e inundabilidad se
expone lo siguiente:

1.1.- Dominio Publico Hidrdulico, zona de servidumbre y 20na de policfa. Aculferos.

El Informe Previo de Valoracién de la Direccién General de Planificacion y Gestion del
Dominio Pdblico Hidraulico de la Junta de Andalucia en el punto primero especifica lo
siguiente:

El sector no afecta al Dominio Publico Hidrdulico ni sus zonas de servidumbre y policia

El sector se ubica entre un canal artificial al oeste de la parcela a 145 m. de distancia,
construido por el IRYDA, canal denominado Rambla PK-10 (en el Estudio Hidroldgico de 2008,
se denomina 202 §/N). Se definen sus caracteristicas geométricas y se especifica la existencia
de invernaderos entre la parcela y el referido canal.

Rambla PK-10

la objeto de la Innovacién

Ublcacidn del canal rcela objeto de la modificacidn

1.2.- Ocupacién zona Iinundable

En lo referente a la prevencion de riesgo por inundaciones, analizando el Estudio Hidrolégico
para la ordenacion de las cuencas del litoral de Granada, elaborado por la Junta de Andalucfa
en Julio de 2008, se comprueba que la referida rambla PK-10, se ha incluido en dicho estudio
como zona 202 /N de Motril. De dicho estudio se deduce que parte de la parcela y de los
terrenos que hoy ocupa la Sociedad Cooperativa Andaluza agroindustrial “Carchuna-La
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
A URBANISTICA DE MOTRIL EN CARCHUNA (UE. CAR-4)

Palma” se encuentra en zona inundable. Los terrenos objeto de la innovacién estdn
afectados en su zona oeste por Inundaciones. Tal y como establece el apartado 3 del
condicionado del Informe de Valoracién, “dicha drea deberd detraerse del suelo urbano”,

se realiza una reduccién del &mbito de actuacién, de manera que los terrenos inundables -

se excluyen del 4rea objeto de la Modificacién Puntual del PGOU, quedando sin alteracién
de cardcter urban(stico.

Una vez trasladada la morfologfa del 4rea inundable sobre el espacio objeto de la actuacidn,
afectada por el periodo de retorno de 500 afios, se comprueba que la superficie inundable es
de 581 m?, localizada en el flanco Oeste. Por tanto, queda excluida del dmbito de actuacién
anterior, tal y como se explica a continuacién.

Zona inundable

Superficie del dmbito de actuacion anterior.- 5250 m?
Superficie excluida del 4mbito de actuacién anterior.- 581 m?
Nueva superficie del amblto de actuacion.- 4669 m*

La inclusién de esta medida comporta la adaptacién de las Iniclales determinaciones
urbanisticas para asumir la nueva superficie resultante del dmbito y la concreta situacién
en que quedan los pardmetros urbanisticos que definen la Modificacién Puntual del PGOU
UE-CAR-4 y, que se definen en la Memoria y Ficha de Condiciones Urbanisticas.
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PRIMERA AMPLIACION

EDFICED DE LA PALNA SCA
TEAHEADD ¥ FURCKNADO

SEGUNDA, AMPLIACION

EDFIGID DE LA PALNA SGA
TERANAIG Y FUNCEDNANEO

LM da Cardiung

2.- Respecto de la zona de influencia de Costas:

Ubicacién dentro de la zona de influencia de costas, por lo que las construcciones a instalar
deberan ser acordes a lo establecido en el artfculo 30.b de la Ley 22/1988, cuyo contenido no
ha sido modificado por la vigente Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible
del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Debido a dicha situacién, en el proyecto para la futura edificacidn se considerard lo
establecido en el articulo 30.b de la mencionada Ley 22/1988,
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3. Respecto del suministro y depuracion de aguas:

El Informe de la Direccidon General de Planificacién y Gestién del Dominio Plblico Hidraulico
de la Junta de Andalucia en los puntos segundo, tercero y cuarto, especifica lo siguiente:

Disponibilidad de recursos hidricos:

...El abastecimiento de agua a la futura nave se realizard mediante acometida a la
red municipal de Motril existente actualmente.... Por lo que queda garantizado el
abastecimiento de agua potable... el Plan Hidroldgico establece que el abastecimiento
de las actugciones de bajo consumo de agua ubicadas en suelos industriales y
conectados a la red Municipal estd incorporado a la dotacidn mdxima de 250
litros/habitante/dia que establece el Plan Hidroldgico para los niicleos de poblacion...

El abastecimiento de agua, a la futura nave para almacenamiento de suministros agricolas se
realizard mediante conexion a la red interior de las instalaciones existentes, quedando
garantizado dicho abastecimiento de agua potable.

Esta nueva infraestructura no supone un incremento en la demanda de recursos hidricos,
debido a su escasa demanda de agua.

Se adjunta escrito de justificativo de la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical de
Granada e informe de la Direccion General de Planificacién y Gestion del Dominio Pablico
Hidraulico, donde concreta en sus apartados 2 y 3, tanto la garantia de suministro de agua
como el saneamiento ya que en la ampliacion prevista, se conectaran estas infraestructuras a
las existentes en la central hortofruticola.

La red de abastecimiento del Nicleo de Carchuna, se encuentra en buen estado al ser una
red de reciente instalacion.

Infraestructuras del ciclo integral de agua:

La acometida de agua para la futura nave de almacenamiento se realizara con la conexion a
la central hortofruticola existente, por lo que no se necesita de nuevas infraestructuras que
garanticen el abastecimiento, al tratarse de una actividad de escaso consumo de agua.

Para el saneamiento, igualmente se conectard a la red interior existente en la Central
Hortofruticola que se encuentra conectada con su arqueta de toma de muestras para la
inspeccion.

Se ejecutard una red de evacuacion de aguas pluviales separativa conectada con la
infraestructura existente en el interior del conjunto. Esta red existente en el interior de la
Central hortofruticola es igualmente separativa en la actualidad, estando toda la
infraestructura (estaciones de bombeo, etc.) dimensionada para la totalidad de los caudales
que se generen sin implicar alivio de caudales de agua residual al dominio publico sin
depuracién, conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

Financiacién de estudios e infraestructuras:

Las acometidas de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de la futura nave, se
realizaran a las existentes en la propia Central Hortofruticola, siendo ademds de escasa
entidad. Se especificard en el proyecto de urbanizacién correspondiente la conexion a las
referidas infraestructuras en el interior del conjunto, ya que no implica la ejecucién de
nuevas infraestructuras.
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G 1.r, P-1880022-D

0518616 ¢

Regontin TC LL

$.C.A. CARCHUNA-LA PALMA

IMANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
COSTATROPICAL DE GRANADA
MOTRIL

l 27 JuL 2om I

AN §.C.A. CARCHUNA LA PALMA

ENTRADA 8ALIDA
Fecha: Mofrll, 27 de Julio de 2011 P 2,5
Asunto; Dispenibilidad de recursos para el abastecimlento, saneamlento y

depuraclén de la Modificacién P.G.O.U. de Mohdl, U.E.-CAR4

En relacién con la disponibilidad de los recursos para el abastecimiento,
saneamiento y depuracién de la Modificacién del P.G.O.U de Mofril U.E.-CAR4,
se informa

De acverdo con los datos de que se disponen sobre produccién y
demanda aclual en la zona, existen recursos suficienies para el
abastecimiento de este nuevo suelo y por el uso al que va destinado, se podré
conectar ala red interior de las instalaciones existentes en lo cooperativa.

La depuracion de las aguas residuales queda garantizada al estar ya la
cooperafiva conectada a la red de saneamiento poblica y siendo esia
actuacién una ampliacién que quedard infegrada en el complejo ya
existente,

R

Fdo : Marfa Lbpez Rodriguez

Departamento Técnico

Papel Ecoligis 100%
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4. Respecto de la Contaminacion Actstica:

Traslado de las condiciones derivadas de la ley 7/2007 y al Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacién Acustica de Andalucia (apartado 22 del articulo 25; principio de prevencion
de los efectos de la contaminacion acustica y velara para no superar los valores limite de
emision e inmision establecidos).

Ademads, todas las actuaciones derivadas de la modificacion puntual del Plan General,
deberdn cumplir con lo establecido en la Ordenanza Municipal Tipo de Proteccién del
Ambiente Acustico aprobada por el Municipio.

5. Respecto de la contaminacion luminica:

Serdn de aplicacion las limitaciones del Decreto 357/2010 para el proyecto de urbanizacién,
que contendra proyecto especifico para la incorporacion de medidas que minimicen la
contaminacién luminica, de acuerdo también, con el contenido del articulo 9 de la Ordenanza
Municipal.

6. Respecto de los Residuos:

Las actividades que se desarrollen amparadas en la presente modificacion cumplirdn
escrupulosamente los preceptos técnicos y administrativos recogidos en la Ley 10/1998, de
21 de abril, de residuos, y en el Decreto 283/1995, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en relacion a la produccion y posesion de
residuos, asf como lo establecido en el capitulo V del Titulo IV de la Ley, de 9 de Julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

En caso de generarse en cualquier fase del desarrollo de la presente Modificacion Puntual del
PGOU de Motril cualguier residuo peligroso se deberda gestionar de acuerdo con la legislacién
vigente sobre este tipo de residuos.

El proyecto de urbanizacion y edificacion, incluird documento especifico de Gestién de
Residuos con la estimacion de la cantidad de residuos de construccién y demolicion que se
vayan a producir y las medidas para su calificacion y gestion, de acuerdo con el contenido del
RD 105/2008.

7. Consideraciones en Materia de Bienes Culturales.

En caso de aparicién de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los
valores propios del Patrimonio Histdrico Andaluz se notificard inmediatamente a la
Consejeria competente en materia de patrimonio historico o al Ayuntamiento
correspondiente. En cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histdrico
de Andalucia.

8. Estudio de Impacto Ambiental.

Se eliminan las disposiciones normativas derogadas del apartado 1.2.G) del Estudio de
Impacto Ambiental.
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9. Programa de Vigilancia Ambiental.

En caso de detectarse alguna desviacion de los objetivos ambientales disefiados, el
Ayuntamiento deberd adoptar las medidas correctoras oportunas. En caso de producirse
alguna modificacién sustancial del documento aportado se comunicard a la Delegacién
Provincial al objeto de cumplir lo previsto en el Art. 39 del Reglamento de Evaluacion
Ambiental. Siendo responsables de la informacién aportada en el Estudio de Impacto
Ambiental, el autor o autores del mismo y con el que se ha elaborado el Informe Previo de
Valoracién Ambiental.
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6.-Certificado Técnico del Cumplimiento del Condicionado.

20/11/2017
18/30

Jose Manuel Jimenez Villasclaras. Arquitecto, perteneciente al Colegio Oficial de
Arquitectos de Granada, con el niimero de colegiado 2778, con residencia en Motril
(Granada), Calle Nueva 31 12, CP-18600. En calidad de Arquitecto redactor del
Instrumento de Planeamiento para la Modificacion Puntual del PGOU de Motril en
Carchuna (UE CAR-4 del Término Municipal de Motril)

CERTIFICA:

Que en el referido Instrumento de Planeamiento se cumplen todos y cada uno de los
extremos reflejados en el condicionado del Informe de Valoracion Ambiental
remitido por la Delegacién Territorial en Granada de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (Expte 1514/2010).

Dicho cumplimiento de las condiciones se reflejan en el punto anterior del presente
Texto Refundido, con la misma numeracidn que se expresa en el condicionado, para
facilitar su comprobacion.

A saber:

1. Ocupacion de zona inundable y servidumbres del dmbito de Modificacién.

Zona de influencia de Costas

Suministro y depuracién de aguas. Ciclo integral del agua. Financiacién
infraestructuras

Consideraciones sobre contaminacién acustica

Consideraciones sobre contaminacién luminica

Consideraciones en materia de residuos

Consideraciones en Materia de Bienes Culturales.

Estudio de Impacto Ambiental.

Programa de Vigilancia Ambiental.

w N

el e i M S

f

(

Motril, 10 de septiembre de 2013

El Arquitecto

Jose Manuel Jiménez Villasclaras
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A URBANISTICA DE MOTRIL EN CARCHUNA (UE. CAR-4)

7.- Reseiia de Actividades y Prevision de Crecimiento de LAPALMA S.C.A.

INTRODUCCION.-

Granada La Palma, SCA, es la denominacién social actual desde el afio 2009, de la Sociedad
Cooperativa Andaluza, Carchuna La Palma, en la que se constituyo el afio 1992, Esta venia a
suceder a la Sociedad Agraria de Transformacion, La Palma, N2 1566 (1.982-1.991), que a su
vez lo hacfa del Grupo de Colonizacion de Carchuna, que inicio sus actividades en el afio
1973.

El crecimiento interanual medio de la Sociedad Cooperativa en la Gltima década es del 6,51%
en su actividad principal de Manipulacién, Envasado y Comercializacion de Frutas Y
Hortalizas, que acumulado arroja un crecimiento del 65,14% y del 83,65% en venta de
insumos para la produccion agraria.

Este crecimiento viene determinado por diferentes factores, como son, su vocacion
integradora, el aprovechamiento de las economias de escala para la reduccion de costes y
optimizacién del servicio al cliente, derivado de la ampliacion y mejora tecnoldgica de la
Central Hortofruticola ubicada en Carchuna, en el punto kilométrico 342 de la Carretera
Nacional 340.

Esta Central constituye en si la Plataforma Industrial, Logistica y de Servicios en torno a la que
gira todo el proceso productivo societario. El resto de Centros de la Sociedad, actian de
forma principal como centros de recepcién de producto recolectado, punto de venta
minorista de suministros y centros de primera manipulacién y/o envasado en los picos
productivos del sector hortofruticola.

LA PRODUCCION AGRARIA.-

La superficie de cultivo de la Sociedad, abarca tanto municipios de la costa granadina y
malaguefia como zonas del interior de Granada (Poniente Granadino y Comarca de Baza-
Guadix)

Superficie por Has de productos Horticolas.- 662.79
Superficie por Has de productos Subtropicales.- 71.44

EVOLUCION DE LA PRODUCCION AGRARIA MANIPULADA/ENVASADA/COMERCIALIZADA.-

Ultimo cuatrienio:

- - —
2008/09  47.716 ==
2009/10 49.587 +3.92 %

© 2010/2011 55.979 +12.89 %
201i/12 65.026 +16.16 %
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Préximo trienio (prevision):

EJERCICIO ; Tm ~ EVOLUCION
2012/13 | 77 | +10.32 %
2013/14 | 78353 | +9.22 %
2014/2015 . 86792 | +10.77 %
AMBITO SOCIAL.-

La consolidacion y crecimiento empresarial de la sociedad cooperativa ha ido acompafiado
de un sostenido crecimiento del cuerpo social cooperativo superior al 20% en el ultimo
cuatrienio.

Recogemos la evolucion del nimero de socios y los euros facturados a los productores para
cada uno de los ejercicios econémicos.

 EERCICIO 2009 2010 | 2011 | 2012
N2 DE SOCIOS 469 | 500 | 526 563
% (INCREMENTODESOCIOS) | 4682 4099  47.03
€[FACTURADCS A LOS PRODUCTORES) | 43.465.421  41.000.940 | 46.406.799  55.936.492

% (INCREMENTO DE FACTURACION) -5.67 +13.18 +20.54

EMPLEO GENERADO.-

En cuanto al empleo generado por la Sociedad sigue la pauta del crecimiento de sus
actividades, recogiendo en la siguiente tabla la evolucion del nimero de empleados en el
tltimo cuatrienio.

La evolucidn del valor afiadido-gasto de personal para el Gltimo cuatrienio ha sido como
sigue:

EJVEVRCIVCIO . o 772009 ! liOl.D 2011 o " 2012
- GASTO DE PERSONAL (€) 11.889.146  12.519.735 13.554.559 15.759.947 |
pag. 19

BERCICIO | 2009 | 2010 = 2011 | 2012 |
PERSONAL FIJO 339 | 330 328 | 367
' PERSONAL FIJO DISCONTINUO 141 | 143 131 157
PERSONAL EVENTUAL 140 | 143 131 268
TOTALES ' 620 | 643 650 792
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CONCLUSIONES.-

La Sociedad Cooperativa Granada La Palma, viene experimentando a lo largo de los Gltimos afios un
crecimiento constante, tanto en superficie y produccion agraria, nimero de socios, facturacién a los
productores, generacion de empleo y gasto de personal, como hemos podido comprobar en los
cuadros anteriores. Es por ello, por lo que a través de las sucesivas ampliaciones realizadas de sus
instalaciones y la mejora tecnoldgica experimentada, se ha consolidado como una de las mejores
empresas de la Provincia de Granada. Siendo la tltima ampliacidén y mejora tecnoldgica la emprendida
bajo el amparo de la Licencia de Obras de 17 de noviembre de 2099 (Decreto 216/2009) que consolida
el crecimiento de la Sociedad en los Gltimos afios.

Para poder garantizar la consolidacion y futuro crecimiento de la Sociedad Cooperativa, es preciso
mantener la posibilidad de ampliacion, asi como la constante mejora de sus instalaciones tanto
tecnoldgica como funcionalmente, de la Central Hortofruticola sita en Carchuna, constituida como
plataforma Industrial, Logistica y de Servicios en torno a la que gira todo el proceso productivo
societario.

La ampliacidn prevista, viene arrastrada desde la aprobacion del estudio de detalle correspondiente a
la parcela donde hoy se encuentra consolidada la dltima ampliacion, denominada UED CAR-1

Esta propuesta de Madificacion del PGOU de Motril (INNOVACION), es cumplimiento y viene
motivada, por los acuerdos recogidos en el Convenio Mixto de Gestion-Planeamiento firmado entre el
Unico propietario de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién Discontinua (U.E.D.) CAR-1,
CARCHUNA-LA PALMA S.C.A. —propietario de los terrenos objeto de la nueva clasificacién- y el
Ayuntamiento de Motril celebrado con fecha de 7 de Agosto de 2.007 y se justifica en los siguientes
extremos:

1.- La insuficiente superficie destinada a ampliar las instalaciones para la venta de suministros
agricolas de la propietaria y promotora (CARCHUNA-LA PALMA S.C.A.) de la U.E.D. CAR- 1
recogidas en el PGOU.

2.- Por los problemas que generan este tipo de instalaciones en el casco urbano del anejo,
CARCHUNA-LA PALMA, S.C.A. debe ceder obligatoria y gratuitamente la nave existente en el caso
urbano, donde actualmente viene desarrollando la actividad de venta de suministros agricolas, y
ello le provoca que soporte un grave desequilibrio al no poder trasladarla al suelo incluido en el
ambito de la U.E.D. por incompatibilidad de las actividades seglin normativa sectorial.

Ante esta situacion, la presente propuesta de Modificacion del PGOU (INNOVACION) tiene como fin
dar respuesta a la ampliacién que demanda la actividad que hoy se esta desarrollando, y que permita
un emplazamiento adecuado al nuevo almacén de suministros, cambiando la clasificacién de los
terrenos colindantes a la UED CAR-1, propiedad del mismo propietario de la U.E.D CAR-1 (CARCHUNA-
LA PALMA, S.C.A)), y que viene desarrollando esta actividad, a Suelo Urbano de uso Industrial,
concretamente Agroindustrial.

Motril, 10 de septiembre de 2013
El Arquitecto

Jose Manuel Jiménez Villasclaras
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8.-Planos:

- PLANO N2 1: Termino Municipal. Estado Actual

- PLANO N2 2: Termino Municipal. Estado Modificado

- PLANO N2 3: Usos de Suelo. Estado Actual

- PLANO N2 4: Usos del Suelo Modificado

- PLANO N2 5: Gestion del Suelo. Estado Actual

- PLANO N 6: Gestién del Suelo modificado

- PLANO n? 7: Regulacién de Manzanas, Alturas y Alineaciones. Estado Actual.

= PLANO n?2 8: Regulacidn de Manzanas, Alturas y Alineaciones modificado.
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