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1. Objeto

El objeto del presente estudio de detalle es realizar la ordenacién
pormenorizada del ambito de suelo urbano no consolidado denominado unidad de
ejecucion PLA-4 en el PGOU de Motril.

Dicho @mbito genera una unica parcela de aprovechamiento lucrativo privativo
sobre la que se va a implantar un edificio cuya tipologia es RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN BLOQUE AISLADO “EXISTENTE”.

El PGOU de Motril exige que para la obtencién de licencia de obras para la
edificacion de una tipologia como esta sera preceptiva la presentacion de un Estudio
de Detalle que defina dicha edificacién.

Es por ello que se ha optado por presentar un Estudio de Detalle que
incorpore tanto lo necesario para el desarrollo del ambito como la definiciéon del
edificio a implantar. De esta forma, una vez aprobado, se podra pedir licencia de
obras de la edificacion sin necesidad de un segundo Estudio de Detalle.

Para ello se van a definir los siguientes elementos:

1. Las alineaciones, rasantes y usos de las distintas parcelas que
componen la unidad de ejecucion.

2. Las caracteristicas urbanisticas fundamentales del edificio a
implantar en la parcela n°4 del ambito (residencial lucrativa).

2. Autor del encargo

El autor del encargo es la mercantil Promociones Costazul 2006 S. L., con
NIF y domicilio en
(Granada). Su representante legal es D. Jesus Francisco Garcia Puertas, con DNI
y domicilio a efectos de notificaciones en
Castell de Ferro (Granada).

3. Técnico redactor

Redacta el presente estudio de detalle Salvador Romano Correa, arquitecto
colegiado 3534 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con NIF y
domicilio en Motril, Dicho arquitecto actua en
representacion de la sociedad limitada profesional “Arquitectura y Urbanismo del Sur
S. L. P.”, la cual esta inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada con el

numero S327, con NIF y domicilio en Motril,
B.
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4. Situacion del ambito

El ambito del presente estudio de detalle es el correspondiente a la unidad de
ejecucion PLA-4 de suelo urbano no consolidado de Motril, aun no desarrollada y
procedente de la U. A. PL1-B del PGOU del 90, situada al sur de la Carretera de la
Celulosa y al oeste de la ¢/ Moral. La superficie del ambito de actuacion es de
2.544,44 m?,

5. Fincas aportadas y propietarios afectados

Las fincas aportadas y los propietarios afectados por la ordenacion son los
siguientes:
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Finca Propietario Superficie Referencia catastral Finca registral
1 Costazul 2006 S. L. 1.198,35 m? 1643518VF5614D0001MD 12869
2 Costazul 2006 S. L. 1.346,09 m? 1643519VF5614D00010D 18854
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6. Marco legal de referencia

6.1 Justificacion de la idoneidad del estudio de detalle

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril fija que la figura de
planeamiento que se debe utilizar para desarrollar esta unidad de ejecucion es el
estudio de detalle. Esto se indica en la ficha urbanistica de la UE PLA-4 en las
condiciones de gestion (se adjunta dicha ficha).

6.2 Potestades del estudio de detalle

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
en su articulo 15, sefala lo siguiente:

“Articulo 15. Estudios de Detalle.
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas

determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y
para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales,
la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion
del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su supetfficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.”

El Reglamento de Planeamiento, Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en
su articulo 65, dice al respecto de los estudios de detalle lo siguiente:
“1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas en el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y
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Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano, en las
condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las
alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacién citados, de
acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
General o de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo
urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los demas casos, y completar,
en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios
de detalle se limitara a las vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o
Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes
del Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto
de Delimitacién, no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ninglin caso la adaptaciéon o reajuste del
sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las
ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

4. La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del
suelo ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni
incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas
determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra producir perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de
Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan
Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.”

6.3 Condiciones urbanisticas de la unidad de ejecucién

Las condiciones urbanisticas de la unidad de ejecucion estas fijadas por el
vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril y se desarrollan en la
ficha de gestion de la U. E. PLA-4.

En la aprobacion definitiva del PGOU de Motril figuraba una ficha de gestiéon
que denominaremos “original” que incorporaba el presente ambito de suelo urbano
no consolidado dentro de los denominados “Tipo A”, con posterioridad, mediante una
modificaciéon puntual del PGOU, esta paso a ser del “Tipo C”. Este cambio da lugar a
una nueva ficha de gestién que denominaremos “vigente”. El cambio de “Tipo” da
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como resultado algunos cambios, principalmente, la densidad de viviendas que pasa
de 19 a 29 y con ello una alteracion en las “condiciones particulares” del ambito.

A continuacion se incluye un cuadro comparativo entre ambas en el que se

han resaltado las diferencias en rojo:

FICHA ORIGINAL

FICHA VIGENTE

Objetivos

Objetivos

- Integracion de vacio urbano a la estructura
urbana de Playa de Poniente.

- Articulacion de recorridos peatonales integrados
en estructura preexistente.

- Obtencion de suelo para equipamientos y
servicios en la zona de la playa.

- Integracion de vacio urbano a la estructura
urbana de Playa de Poniente.

- Articulacion de recorridos peatonales integrados
en estructura preexistente.

- Obtencion de suelo para equipamientos y
servicios en la zona de la playa.

Cargas
urbanizacién

suplementarias

Cargas
urbanizacion

suplementarias

Art. 113 LOUA 7/2002 Urbanizacion parcial SL
VSA 1

Art. 113 LOUA 7/2002 Urbanizacién parcial SL
VSA 1

Condiciones particulares

Condiciones particulares

La edificacion se implantara de forma que
genere fachadas a c/ Moral y al espacio libre,
debiendo adosarse a estos linderos para
generar locales en planta baja en superficie,
no inferior al 50% del total de dicha planta.

La edificacion se implantara de forma que
genere fachadas a c/ Moral y al espacio libre,
debiendo adosarse a estos linderos.

Condiciones urbanisticas

Condiciones urbanisticas

Usos pormenorizados

Usos pormenorizados

Uso Residencial Uso Residencial
Tipo Al Tipo Al

Suelo 1200 m? Suelo 1200 m?
Altura B+4 Altura B+4

Coef. edif. 1,92 Coef. edif. 1,92

Techo edif. 2304 Techo edif. 2304

Coef. ponderacion 1,00 Coef. ponderacion 1,00
Aprovechamiento 2304 Aprovechamiento 2304
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N° maximo viviendas 19 N° maximo viviendas 29
Cesiones Cesiones
Equipamiento 775 Equipamiento 775
Espacios libres 315 Espacios libres 315
Banda de proteccion 0 Banda de proteccion 0
ambiental ambiental
Viario ordenado en Viario ordenado en

266 266
PGOU PGOU
Espacio publico 0 Espacio publico 0
ordenado en E. D. ordenado en E. D.
Total cesiones 1356 Total cesiones 1356
Aprovechamientos Aprovechamientos
Superficie bruta U. E. 2556 Superficie bruta U. E. 2556
TIpO caracteristico Resid Al TIpO caracteristico Resid Al
area de reparto area de reparto
Ap.rO\./echamlento 0.9014 Ap.royechamlento 0.9014
objetivo objetivo
Aprqvechamlento 09014 Aprqvechamlento 0,9014
medio medio
Ap.royechamlento 2304 Ap.rO\./echamlento 2304
objetivo objetivo
Aprqvechamlento 2304 Aprqvechamlento 2304
medio medio
90% AM 2074 90% AM 2074
10% cesion 230 10% cesion 230

Coémo puede apreciarse tan solo se dan las dos diferencias sefaladas con

anterioridad:

1. Se aumenta el numero maximo de viviendas, que pasa de 19 a 29.

2. En las condiciones particulares se elimina porcentaje minimo de
superficie destinada a locales comerciales que se debe generar en
planta baja. Por lo anterior se generaran locales comerciales, sin
limitacién superficial, en las zonas de fachada colindantes con via
publica que no estén ocupadas por portal o entrada al garaje.
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Ambas modificaciones estan directamente relacionadas. ElI cambio de “Tipo”
del ambito de “A” a “C” genera, por aplicacion del PGOU, un aumento de densidad
que se traduce en que el numero de viviendas pasa de 19 a 29.

El aprovechamiento urbanistico del ambito no de modificd, siendo el mismo
de 2.304 m? edificables. El ratio de edificabilidad por vivienda pasaba por tanto de
121,20 m*t a 79,50 m“t.

En el primer caso teniamos un ratio muy elevado de metros edificables por
vivienda, es por ello por lo que el legislador fij6 como “CONDICION PARTICULAR”
la obligacién de que al menos el 50% de la planta baja se destinase a “locales” (usos
terciarios compatibles).

En el segundo caso el ratio de viviendas pasa a ser muy pequefio. Tenemos
que considerar que los 79,50 m?t son superficie construida con parte proporcional de
elementos comunes de la edificacion. Como sabemos por experiencia, la superficie
construida propia de la vivienda es, aproximadamente, un 15% menos, por tanto
unos 67,50 m2t. Por ultimo, para conocer la superficie util de la vivienda deberemos
detraer un 20% destinado a cerramientos, estructura e instalaciones. Por aplicacion
de lo anterior obtendriamos viviendas con una superficie util de 54 m>t.

Podemos concluir, a la vista de los dos parrafos anteriores, que el legislador
fue consecuente cuando, a raiz del cambio de “Tipo” del ambito y su cambio de
numero de viviendas maximo aparejado, modifico el apartado “CONDICIONES

PARTICULARES” eliminando la frase: “ ... para generar locales en planta baja en superficie,
no inferior al 50% del total de dicha planta.”

6.4 Ordenanzas de la edificacion de aplicacidon

Aunque en la ficha de gestion del ambito no se especifica, el plano de usos
del PGOU determina que la calificacién del suelo de la unidad de ejecucion es
“Edificacion Residencial Plurifamiliar en Bloque Aislado. Existente”. A esta
calificacién le es de aplicacion el articulo 43 de las ordenanzas municipales de
edificacion y urbanizacion. Dicho articulo, en su apartado 3, dice lo siguiente:

“3. Alineaciones y separacion a linderos.

1. Las edificaciones correspondientes a la presente calificacion deberan,
como norma general, separar sus lineas de edificacion de los linderos en cada una de
sus plantas una distancia minima equivalente a la mitad de la altura del volumen de la
edificacion vinculada a los mismos, con un valor siempre superior a tres (3) metros.

Esta condicién no sera de aplicacion para los linderos frontales cuando en el
preceptivo estudio de detalle se justifique una mejor ordenacion e integraciéon en el
entorno urbano alineandose la edificacién a dicho lindero, asi como en las parcelas
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en las que el propio plan, o sus instrumentos de desarrollo, lo establezcan de forma
obligatoria. En estos casos las plantas bajas alineadas con el lindero no podran
destinarse a vivienda, debiendo implantarse usos compatibles permitidos.”

En nuestro caso, la ficha de gestion, en sus “CONDICIONES
PARTICULARES?”, obliga a alinear la edificacion a la ¢/ Moral y al espacio libre. Esto
provocaria, segun la ordenanza, que la planta baja alineada con estos linderos no
pudiese destinarse a vivienda. Es por ello que el legislador, en las mismas
“‘CONDICIONES PARTICULARES” de la ficha de gestion “Original”’, dadas las
singularidades de este ambito, limitase la obligacion de “locales” al 50% de la planta
frente al 100% obligado por ordenanza. Permitiendo por tanto la implantacion de
viviendas en el otro 50%.

Si el PGOU, a través de las “CONDICIONES PARTICULARES” de este
ambito, exceptué la ordenanza de edificacion en la ficha de gestion que
denominamos “Original” permitiendo que s6lo el 50% de la planta baja (frente al
100% fijado por la misma) se destinase a “locales”, en la denominada “vigente” (la
que estamos desarrollando) va mas lejos llegando a eliminar dicha condicién por
completo y con ello permitiendo por tanto y en consecuencia (como se ha explicado
con anterioridad) la edificacion de viviendas en mas del 50% de la planta baja.

Por todo lo anterior, queda clara la intencién del planeamiento, que a través
de la ficha de gestidon, que es una forma de ordenacion especifica de la unidad de
ejecucion, al contrario que las ordenanzas que tienen un caracter genérico, decide
permitir la ubicacion de viviendas en planta baja.

7. Ordenacién propuesta

7.1 Alineaciones, rasantes y usos del ambito

En el plano 6 se definen las alineaciones, rasantes y usos del ambito,
respetando fielmente las condiciones fijadas por la ficha de gestién de la UE PLA-4.

Parcela Uso Superficie
1 Viario ordenado 250,61 m?
2 Equipamiento 782,90 m?
3 Espacios publicos 310,93 m?
4 Residencial 1.200,00 m?
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL SUR Plaza Gaspar Esteva, 4, 4° B, Motril Tel. 958 60 55 16
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7.2 Alineaciones interiores, volumen edificable y uso de la parcela
residencial

En el plano 7 se definen las alineaciones maximas interiores de la parcela
residencial y el volumen edificable de acuerdo con lo establecido por la ficha de gestion
y el articulo 43 de las ordenanzas de la edificacion referente a la edificacion residencial
plurifamiliar en bloque aislado “existente”.
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PARCELA 4

RESIDENCIAL — —

SUP: 1.200,00 m2
1

Calle Moara

|

Las condiciones fijadas por la ficha de gestién se modifican ligeramente en este

estudio de detalle quedando como sigue:
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Resumen condiciones parcela residencial

Fijadas por la ficha de gestion, el articulo 43 de las ordenanzas municipales de edificaciéon y
urbanizacién y la norma 157 de las normas urbanisticas

Condiciones urbanisticas

Uso: Residencial

Tipo: Al (Edificacion residencial plurifamiliar en bloque aislado)
Superficie: 1.200 m2

Altura: B+4 (16,50 m)

Coef. edif.: 1,92 m2/m2

Sup. edificable: 2.304 m2

N° viviendas: 29

Separacion a linderos: | 8,25 m (excluyendo la calle Moral y el espacio libre)
Ocup. max. B/R: 70%

Ocup. Max. S/R: 50%

Condiciones particulares

La edificacion se implantara de forma que genere fachadas a ¢/ Moral y al
espacio libre, debiendo adosarse a estos linderos.

Las condiciones fijadas por el articulo 43 de las ordenanzas municipales de
edificacion y urbanizacion no se modifican en este estudio de detalle, salvo en que se
permite el uso de vivienda en la planta baja. Como se ha explicado con anterioridad, las
ordenanzas tienen un caracter general, mientras que la ficha de gestion desarrolla de
forma especifica la ordenacién de esta unidad de ejecucion, y en esta ficha queda
patente que se permite la ubicacion de viviendas en planta baja.

Para que se cumpla el requerimiento del articulo 43 en lo relativo a la separacién
a linderos, se ha fijado una separacion de los limites interiores de la parcela residencial
a las medianerias de 8,25 m, que es la mitad de la altura maxima permitida de 16,50 m.

8. Definicion del edificio Residencial de la Parcela n°4 del
ambito

8.0 Justificacidn cumplimiento Ordenanza Particular de la Edificacion.

En este apartado justificaremos que la edificacidén planteada cumple con toda las
Ordenanzas particulares de la edificacion. Se enumeraran de forma somera los
articulos que afectan al proyecto y se justificara su cumplimiento.

» Art. 31. Condiciones de vivienda exterior.

Todas las estancias habitables (al menos dos) dan a espacios que
cumplen con la normativa.
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La longitud de fachada es superior a 5 m.
* Art. 32. Programa funcional y superficie minima.

Las viviendas tienen superficie util mayor de 45 m?.

Las viviendas disponen de tendederos.
* Art. 33. Altura libre de plantas.

La altura general de la vivienda sera igual o mayor de 2,60 m.
* Art. 34. Eliminacion de barreras arquitectonicas.

Todo el edificio es accesible segun marca normativa sectorial.
* Art. 35. Dotacién de ascensores.

El edificio consta de tres ascensores que lo hacen plenamente accesible.
* Art. 36. Dotacidn plazas de aparcamiento.

El edificio cuenta en su interior con capacidad para dar cabida a una plaza
de aparcamiento por cada vivienda.

Al tratarse de una parcela derivada del desarrollo de un Estudio de
Detalle, la LOUA podria obligar a dotar también de aparcamientos en el
exterior. En nuestro caso no es obligatoria dotacion de aparcamientos en
el exterior por tratarse de un AMBITO ORDENADO.

* Art. 43. Edificacion Residencial Plurifamiliar en Bloque Aislado. Existente.
* Art. 43.2.1. Parcela minima.
Viene fijada por la ficha de planeamiento.
* Art. 43.3. Alineaciones y separacion a linderos.
* Art. 43.3.1. Separacion a linderos mayor de la mitad de la altura o 3m.

En este edificio la separacién a linderos siempre es superior a los 3 m.
senalados y mayor o igual a la mitad de la altura. Salvo en los linderos
este y norte que el edificio se alinea a via publica.

Como se vera mas adelante, se ha limitado el edificio a una altura de
16,50 m. de tal manera que la separaciéon a linderos medianeros al oeste
y al sur es mayor o igual a 8,25 m.

* Art. 43.3.3. Preceptivo Estudio de Detalle.

ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL SUR Plaza Gaspar Esteva, 4, 4° B, Motril Tel. 958 60 55 16
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En cumplimiento de este articulo es por lo que se redacta este ED de
definicion del edificio residencial dentro del ED de desarrollo del ambito
PLA 4 de Motril.

* Art. 43.3.5. Altura de semisoétano y separacion de linderos.

La planta semisétano destinada a garaje se elevara por encima de la cota
de referencia de la acera una altura menor o igual a 1,40 m. medidos
segun ordenanza. Las zonas destinadas a local comercial estaran a nivel
de acera (solo se levantara la soleria, para evitar la entrada de agua,
segun lo permitido por la normativa sectorial referida a eliminacion de
barreras arquitectonicas).

* Art. 43.3.6.1. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién permitida sera de Planta Baja mas
cuatro (PB+4). Segun el articulo 15.2 de las normas del PGOU, la
dimension métrica maxima sera de 17,20 m. En nuestro caso, debido a
las dimensiones de la parcela, para no incumplir la distancia a linderos, se
limitara la altura maxima permitida a 16,50 m.

* Art. 43.3.6.2. Cota de referencia.

La cota de referencia para el edificio sera la rasante de la acera de la calle
principal que es practicamente horizontal. Las cotas altimétricas constan
en los planos.

» Art. 43.3.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Por encima de la planta maxima permitida sélo se ejecutaran cubiertas y
espacios destinados a instalaciones y caja de escaleras.

* Art. 43.3.8.1. Tipos de patios admitidos.

Se trata de una edificacidon aislada y no tiene patios de parcela ni de
manzana. Las viviendas dan a la via publica y al espacio libre de parcela.

* Art. 43.3.8.2. Destino del espacio libre de la edificacion.

Mas del 50% del espacio libre de la edificacion se ajardinara dedicandose
el resto a piscina y zonas de esparcimiento.

* Art. 43.3.9. Dimensidon maxima de la edificacion.

El edificio tiene una longitud inferior a los 70 m.
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* Art. 43.3.10. Condiciones estéticas.

Se cumplen las condiciones estéticas de las Normas del PGOU, se
trataran los espacios libre son especies de sombra y se dispondra
mobiliario para disfrute de los lugares de esparcimiento. El vallado se
realizara siguiendo los criterios de estas ordenanzas.

Como condicién particular en nuestro caso los dos locales comerciales
tendran una configuracion de fachada tipo “escaparate” como la del plano
de alzado del presente ED o similar.

* Art. 43.3.11. Condiciones particulares de uso.
Los usos son los permitidos para esta clasificacion. En la planta baja,

locales comerciales y viviendas. En las plantas superiores, viviendas.

8.1 Normas de aplicaciéon para la tipologia Residencial Plurifamiliar
Bloque Aislado.

El articulo 157.3 de las Normas del PGOU sefalan las condiciones de ocupacion
de la parcela. El resto de los condicionantes vienen ya fijados en las ordenanzas.

La ocupacion de la parcela residencial bajo rasante sera inferior al 70% de su
superficie neta.

En el caso de la ocupacion sobre rasante, la ocupacion de parcela sera inferior
al 50% de la parcela neta resultante.

8.2 Volumen capaz

En el presente Estudio de Detalla se fija un volumen capaz dentro del cual se
desarrollara el edificio en su totalidad

8.3 Propuesta

En los planos 08 y siguientes adjuntos se define en su totalidad el edificio que se
pretende implantar. En la presente propuesta se han conjugado todas las condiciones
urbanisticas de obligado cumplimiento fijadas en el PGOU y en el presente ED.
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8.4 Ajustes

Dado que la propuesta de edificacion se encuentra en fase de anteproyecto y
que hasta su total definicidon pueden surgir algunas modificaciones no fundamentales,
se permitira en el proyecto de edificacidon con el que se solicite la preceptiva licencia de
obras leves ajustes que no modifiquen las condiciones urbanisticas fundamentales ni
salga del volumen capaz fijado.

Motril, a 05 de diciembre de 2017.

et

[

Fdo. Salvador Romano Correa
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9. Planos

00 Situacién

00 Parcela Georreferenciada

02 Usos

03 Gestiodn

04 Alturas

05 Fincas y propietarios afectados

06 Alineaciones, rasantes y usos del ambito
07 Alineaciones interiores parcela residencial
08 Planta sétano

09 Planta baja

10 Planta primera

11 Planta tipo

12 Alzado principal

13 Alzado a jardin

14 Alzados laterales
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10. Documentos anexos

10.1 Fichas catastrales parcelas afectadas.
10.2 Notas simples registrales de las parcelas aportadas.
10.3 Ficha gestion U. E. PLA-4 original.

10.3 Ficha gestion U. E. PLA-4 vigente.
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10.1 Fichas catastrales parcelas afectadas.
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10.2 Notas simples registrales de las fincas aportadas.

Registradores

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE

MOTRIL N* 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL 1 N 12869
Codigo Registral Unico de Finea {CRLUF): 18024000098767

DATOS DE LA FINCA
TIPO FINCA: Regadio

LOCALIZACION: PAGO LAS CHARCAS, 1 8600

SUPERFICIE:
TERRENMNO: once dreas cuarcnta v scis contidreas
OBSERVACIONES:

Datos dltima inscripeion de dominio:

Toma; 1241 Libro: 168 Folio: 105 Nota marginal: 5 Fecha: 13/06/2008

DESCRIPCION
RUSTICA: Parcela de tierra de riego en el Pago de las Charcas, de la Vega v termino de Matril, de cabida
once dreas ¥ cuaremta y seis centidreas, que linda; Morte, carretera de la Celulosa; Sur, Parcela que

adguiere Don Gabriel Cabrera Ruiz; Este, la que adguiers Don Franciseo Cabrera Ruiz, y Oeste, Finca de los
Herederos de Don José Lopez Correa.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA, SIN QUE SE ENCUENTRE COORDINADA
GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO,

TITULARIDAD

I- TITULAR:

SOCIEDAD: COSTAZUL 2004, 5.1
CLF, nimero: BIEGOL963

II.- DERECHO

CARACTER: PARA S

CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: 1000000005

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL NOM: 12888 Pag: 1deld
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Registradores

DE ESPANA

TITULO: CAMBIO DENOMINACION

OBSERVACIONES: Se ncompafia instacia de fecha 16 de Mayo de 2,008, suscrita porn Don Jose Manuel
Maldonado Correa, come Administrador Solidario de la Mercantl Costazul, S.L., antes Promocioncs
Immahiliarias Esireila de Moiril, 5.L., solicitando el cambio de denominacion de la sociedad.
AUTORIZANTE: DON JAVIER OYARZUN LANDERAS, MOTRIL

MUPROTOCOLO: 2.367 DE FECHA: 18/10/06
NOTA NUMERD: IMARGEN: 5 TOMO: 1.24] LIBRO: 168 FOLIO: 105 FECHA: 13/06/08

ARGA

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES,
AFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liguidacién o liquidaciones que por el Impuesto en su caso
proceda, quedando liberada por la cantidad de  CINCO MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS , satisfechos
por autoliquidacion. Motril a 11 de Marzo de 2.004.
NOTA NUMERD: | MARGEN: 6 TOMO: 1.24] LIBRO: 168 FOLIC: 105 FECHA: 1 1/03/04

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Alegada exencidn/no swjecitn, la finca de este nimero queda Afectn por CINCO ANOS, al pago de la
liguidacién que por el Impuesto en su caso proceda, por la novacion de la hipoteca de la inscripeion &',
Motril a 16 de Diciembre de 2.004
NOTA NUMERD: | MARGEN: 7 TOMO: 1.241 LIBRO: 168 FOLIO: 158 FECHA: 16/12/04

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,
Alegada exencién/no sujeciom, la finca de este nimero queda Afecta por CINCO ANOS, al pago de la
liguidacion que por ¢l Impuesto en su caso proceda, por la anotacidn de demanda objeto de la anotacidn letra
A Motril a 4 de Abril de 2,005,
NOTA NUMERD: | MARGEN: A TOMOD: 1.24]1 LIBRD: 168 FOLID: 158 FECHA: 04/04/05

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,

Alegada exencitn, queda Afecta por CINCO ANOS, al pago de Ia liquidacion que por el Impuesto en su
«caso proceda, por el concepto de Transmisiones Patrimoniales. Motril a 12 de Septiembre de 2.007,

NOTA NUMERO: | MARGEN: B TOMO: 1,241 LIBRO: 168 FOLIO: 67 FECHA: 12/09407
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
AFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que por el Impuesto en su caso

proceda, quedando liberada por haberse declarado EXENTA en autoliquidacién. Motril a 2 de Abril de
2.008.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE MOTRIL NUM: 12068 Pag: 2de 3
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Registradores

DE ESPARA

NOTA NUMERG: | MARGEN: 8 TOMO: 1.241 LIBRO: 168 FOLI: 67 FECHA: 02/04/08

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,

Se ha presentado autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, alegande Exencién, La finca queda afects, por plazo de cinco afios, al pago de las
liquidaciones complementarias que procedan.- Motril a 20 de Mayo de 2.008

NOTA NUMERD: | MARGEN: C TOMO: 1,241 LIBRO: 168 FOLIO: 67 FECHA: 20/05/08

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Alegada exencién/no sujecidn, la finca de este nimero queda Afecta por CINCO ANOS, al pago de la
liquidacion que por el Impuesto en su caso proceda, por cambio de denominacian. Motril a 13 de Junio de
2.008,

NOTA NUMERC: 3 MARGEN: 5 TOMO: 1.241 LIBRO: 168 FOLIO; 109 FECHA: 13/06/08

Documentos relativos u la finea presentudos y pendientes de despacho, haciéndose constar que la
precedente informacion esta referida a la situacion registral antes de la aperiura del Diario del dia de la

fecha:
MO hay documentos pendientes de despacho

MOTRIL A CINCO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.

WN'2-2° [nciso 2°D. Ad 1"Ley /89 HONORARIOS sin IVA)9,015183 Euros
Mimers de Arancel: 4.1 f

ADVERTENCIA

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articule 222.5 de la Ley Hipotecaria),
careciendo de garantia {articulo 332 del Reglamento Hipotecaric). La libertad o gravamen de los bienes o
derechos inscritos, solo se acreditn, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo 225 de la
Lev Hipotecaria),

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente nota simple a ficheros o bases
informaticas para lu consulty individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacion Instruccion de la D.G.R.N, [7/02/94; B.OE. 2V02/1998).

A los efectos de la Ley Orgdnica 1571999 de 13 de diciembre, de Proteccitn de Datos de oardcter personal
queds informada de que:

| ~Conforme a los dispuesio en las clausules informativas incluidas q;i‘-.éi_n-!ud:_]u de salicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados alos libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dicho libros, cuyo responsable es el Registradar.

2.-En cusnto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de soceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn establecidos en la Ley Organice citada pudiends
gjercitarlos dirigiendo un escrito & la direccion del Registro,

HOTA SIMPLE INFORMATIVA OE LA FINCA DE MOTRIL NOM: 12082 Pag: 3ded
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Registradores

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
MOTRIL N 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL 1 N*: 15854
Cddigo Registral Unico de Finca (CRUF): [8024000152674

DATOS DE LA FINCA
TIPO FINCA: Regadio
LOCALIZACION: PAGO LAS CHARCAS, 1 8600
SUPERFICIE:

TERRENC: once dreas cuarenta y seis centidroas
OBSERVACIONES:ANTES FINCA 218.314 DEL ARCHIVO COMUN

Datos altima inscripeion de dominio:
Toma: 1469 Libro: 269 Folio: 173 Mota marginal: 2 Fecha: 13/06/2008

DESCRIPCION
RUSTICA: Parcela de tierra de riego en el Pago de las Charcas, de la vega y término de Motril, de cabida
de once dreas y cuarenta y seis centidreas que linda: Norte, la que se dona a don Antonio Cabrers Ruis;

Sur, la que se dona a don Mannel Cabrers Ruiz; Este, le que se dona a dofia Maria ¥ dodia Antonia Cabrera
Ruiz; y (este, finca de los herederos de don José Loper Correa.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA, S5IN QUE SE ENCUENTRE COORDINADA
GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO,

TITULARIDAD

I- TITULAR:

SOCIEDAD: COSTAZLL 2006, 5.L.
. LE. nimera; B1E6G1963

I1.- DERECHOD

CARACTER: PARA 8]

CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: 100,000000%

HOTA SIMPLE IFORMATIVA DE LA FINGA DE MOTRIL WOM: 18854 Pag: 1ded
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Registradores

DE ESPANA

TITULD: CAMBIC DENOMINACION

OBSERVACIONES: Se acomparia instancia de fecha 16 de Mayo de 2.008, suserita porn Don Jose Manuel
Maldonade Comres, como Administrador Solidario de la Mercantil Costazul, 5.L., antes Promociones
Inmobiliarias Estrella de Motril, 5.L., solicitando el cambio de dencminacion de la sociedad.
AUTORIZANTE: DON JAVIER OYVARSUN LANDERAS, MOTRIL

NPROTOCOLO: 2367 DE FECHA: 18/10V06
NOTA NUMERO: 2MARGEN: 2 TOMO: [ 469 LIBRO: 269 FOLIO: 173 FECHA: 13/06/08

CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
AFECTA por CINCO ANOS, al pago de I liquidacién o liquidaciones que por ¢l Impuesto en sy caso
proceda, quedando liberada por la cantidad de  CINCO MIL SEISCIENTOS DIEZ EURDS |, satisfechos
por autoliquidacion. Motril a 11 de Marzo de 2.004,
NOTA NUMERO: | MARGEN: 3 TOMO: 1 46% LIBRC: 269 FOLID: 173 FECHA: 1 1/03/04

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Alegada exencitn/no sujecitn, la finea de este nimero gueda Afecta por CINCO ANOS, al pago de la
liquidacion que por ¢l Impuesto en su caso proceda, por la novacion de la hipoteca de la inscripcion 6°,
Maotril a 16 de Diciernbre de 2.004

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.46% LIBRO: 269 FOLIO: 173 FECHA: 16/12/04
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Alegada exencidn/no sujecidn, la fince de este nimero queda Afecta por CINCO ANOS, al pago de [a
liguidacion que por el Limpuesto en su caso proceda, por la anotacidn de demanda objeto de la snodacidn |etra

AL Motril a 4 de Abnl de 2,005,
WOTA KUMERD: | MARGEN: A TOMO; 1462 LIBRO: 269 FOLIC: 173 FECHA; 040405
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,

Alegada exencion, queda Afecta por CINCD AFOS, al pago de la liquidacion que por el Impuesto en su
caso proceda, por el concepto de Transmisiones Patrimeniales, Motril a 12 de Septiembre de 2.007.

MOTA NUMERD; | MARGEN: B TOMC: 1469 LIBRO: 269 FOLIO: 175 FECHA: 120907
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,

AFECTA por CINCO ANOS, al pago de ia liguidaciin o liquidaciones que por el Impuesto en su caso
proceda, quedando liberada por haberse declarado EXENTA en autoliguidacidn. Motril a 2 de Abril de

2.008,
HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL NOM: 18854 Pag: 2de 3
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Registradores

DE ESPANA

NOTA NUMERCH | MARGEN: 5§ TOMO: 1.469 LIBRO: 269 FOLIO: 175 FECHA: 02/04/08

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Se ha presentado autoliguidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, alegando Exencitn, Lu finca queds afecta, por plazo de cinco afios, al pago de las
liquidaciones complementarias que procedan.- Motril a 20 de Mayo de 2.008

NOTA NUMERO: | MARGEN: C TOMO: | 469 LIBRO: 269 FOLIO; 175 FECHA: 20/05/08
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Alegada exencién/no sujecidn, la finca de este nimero queda Afecta por CINCO ANOS, al pago de la
liquidacion que por el Impuesto en su caso proceda, por cambio de denominacion. Motril a 13 de Junio de

2008,
NOTA NUMERO: 3 MARGEN: 2 TOMO: 1.469 LIBRO: 269 FOLIO: 174 FECHA: 13/06/08

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despache, haciéndose constar que la
precedente informacion esta referida a la situacion registral antes de la apertura del Diario del dia de la

fecha:

WO hay documentos pendientes de despacho

MOTRIL A CINCO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISEIS,

N22-2°, Inciso 2'D). Ad Ley B89 HOMORARIOS{sin ITVA)2,015183 Evros
Mamero de Arancel 4.1 1

ADVERTENCIA
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley Hipotecaria),
carecicndo de Eurun[{a {articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o
derechos inscritos, sdlo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro (articuls 225 de la

Ley Hipotecaria).
Cueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presenie nota, simple & ficheros o bases
informaticas pars la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas; ifeluzo expresando la fuente de

la informaciont Instruccion de la DVGRN, 17/02/98; B.OE. 27/02/1998)

A los efectos de la Ley Orgdnica 1571999 de 13 de diciembre, de Frotecn:lﬂn dr.'- Datos de cardcter personal
gueda informadoe de que:

1.-Conforme a los dispuesto en las clavsulss informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dicho libros, cuyo responzsable es el Registrador.

2.-En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro,

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOTRIL NOM: 18854 Pag: Jded
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA U.E. PLA-4 DE MOTRIL

10.4 Ficha gestion U. E. PLA-4 vigente.
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Estudio de detalle de la unidad de ejecucién PLA-4 de
Motril
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LISTADO VERTICES | \\\\‘6 LISTADO VERTICES
COORDENADAS UTM 30 ETRS 89 s ~\\‘~~\ 5 COORDENADAS UTM 30 ETRS 89
2 | (Metros, precision 0.20) i “"v (Metros, precision 0.20)
VIARIO Nombre Coordenada X Coordenada Y l i Nombre Coordenada X Coordenada Y
250,61 M2 1 451989.68 4064424.69 8i ] 1 452016.08 4064496.41
2 452012.46 4064421.62 I | 2 452016.83 4064506.44
3 452012.80 4064429.67 i' | 3 452017.63 4064518.42
. . 4 452018.04 4064524.24
4 452013.10 4064436.21 ! !
|7 5  452013.55 4064445.98 I A 5  452018.88 4064536.17
6  452014.57 4064466.53 | i 6  452008.01 4064538.64
7 452015.12 4064478.76 i , 7 451997.47 4064541.32
|6 8  452014.61 4064480.14 , i 3 8  451996.72 4064530.07
9 452013.09 4064480.23 i | 9  451993.70 4064484.83
10 451992.87 4064472.50 | | 10 451992.91 4064473.14
EQUIPAMIENTO 11 451993.83 4064486.78 ! | 11 451989.68 4064424.69
782'90 M2 12 452015.10 4064494.91 | | 12 452012.46 4064421.62
13 452015.80 4064495.46 f PARCELA 1 | 13 452012.80 4064429.67
15 14 452016.08 4064496.41 | SUP: 1198,35 m2 ! 2 14 452013.10 4064436.21
15  452016.83 4064506.44 ! | 15 452013.55 4064445.98
16 452017.63 4064518.42 ; :’ 16  452014.57 4064466.52
17 452018.04 4064524.24 i | 17 452015.33 4064483.38
18 451996.72 4064530.07 ! I
L 19 451997.47 4064541.32 ;' I
20 452008.01 4064538.64 | | |
21 452018.88 4064536.17 ; i
| |
1
! |
9 |
EspP. PUBLICOS ;L--—-----._._______ !
310'93 M2 | 7
; |
' |
l 1
1 !
!
,I |
10 !
' !
| |
| .f
f | |6
| 1
,i |
! il
.i PARCELA 2 |
I SUP: 1346,09 m2 |
:'
RESIDENCIAL r’ I
.200'00 M2 ; ii
| !
| {19
1 1
| !
| !
i |
i 1
,f m
i |
| !
; | [sup AMBITO: 2544 4L M2 ]
|
| 13
| |
b —
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Referencia catastral Finca registral

Cotg xS, Finca Propietario Superficie

1 Costazul 2006 S. L. 1.198,35 m3 1643518VF5614D0001MD 12869

T : 2 Costazul 2006 S. L. 1.346,09 mzl 1643519VF5614D00010OD 18854 |
TOTAL 2.544 44 m?
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Cota P = =
q Resumen condiciones parcela residencial
Fijadas por la ficha de gestion, el articulo 43 de las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

y la norma 157 de las normas urbanisticas

Condiciones particulares
La edificacion se implantara de forma que genere fachadas a ¢/ Moral y al espacio
libre, debiendo adosarse a estos linderos.

Cdta +2.80 o . D U

ota +2.95 ]
Condiciones urbanisticas
i == 2X - Uso: Residencial e
] Tipo: Al (Edificacion residencial plurifamiliar en blogue aislado) — .
Superficie: 1.200 m2
[chta+2.02]  [Cofa+2.92] = Altura: B+4 (16,50 m)
. — Coef. edif.. 1,92 mo/m2 @
Sup. edificable: 2.304 m2
N° viviendas: 29
2159 D [Separaci()n alinderos: |8,25 m (excluyendo la calle Moral y el espacio libre) -
Ocup. max. B/R: 70%
D Ocup. Méax. SIR._|50%

Cofd +
‘ @ Cota +2.71
Cota +2.72
PARCELA 4 -
RESIDENCIAL S
SUP:1.200,00m2 § —go5 =S
(<))
Z 3
s O
A )
O E
LIMITE UE = ——
LIMITE PARCELA ]
Cota 42.35 ‘

ota +2.33

I\Ellf)ttlﬁio de detalle de la unidad de ejecucion PLA-4 de Alineaciones méaximas interiores parcela residencial ~ E: 1/500 0 7
i
Arquitectura y Urbanismo del Sur Promotor: Costazul 2006 S. L. Ref. P358

Plaza Gaspar Esteva, 4, 4° B, Motril (Granada) ~ Tel. 958 60 55 16 Arquitecto: Salvador Romano Correa 05-12-2017




Cota +3.

ota +2.95

§§+3.01

[chta+2.02]  [Cofa+2.92]

21,59

Cota +2.80

Sl ”

@ @ Cota +2.71
15,64
/ ’ 4[24

Cota +2.72
58

458

9,50

Calle Mora|

,48

,35

LIMITE UE = —— 15,58
LIMITE PARCELA ] l
OCUP.MAX.BR [ = = \

: Ol

Cota 42.35
ota +2.33

Arquitectura y Urbanismo del Sur

Ref. P358
05-12-2017

Promotor: Costazul 2006 S. L.
Arquitecto: Salvador Romano Correa

Plaza Gaspar Esteva, 4, 4° B, Motril (Granada)

Tel. 958 60 55 16




LIMITE UE

LIMITE PARCELA
OCUP. MAX. S/R
ZONA MAX. EDIF.

—
k==
==

Cota +3.

§§+3.01

Cotd +;
Cota +2.72
# 825
Cota 42.35

21,59

ota +2.95

[chta+2.02]  [Cofa+2.92]
| T 1 °©
(Coul-243] . -

Cdta +2.80

Cofa +2.71
I
P
(@)
=
2
©
©)

%o
ota +2.33

Arquitectura y Urbanismo del Sur

Ref. P358
05-12-2017

Promotor: Costazul 2006 S. L.

Plaza Gaspar Esteva, 4, 4° B, Motril (Granada)

Tel. 958 60 55 16 Arquitecto: Salvador Romano Correa




// i CONSTRUCCIONES POR

......

ENCIMA DE LA ALTURA

i MAXIMA PERMITIDA
7

MAXIMO VOLUMEN

EDIFICABLE
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Planta baja edificio propuesto
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Estudio de detalle de la unidad de ejecucion PLA-4 de
Motril

Alzado principal edificio propuesto
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