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Titulol0 Regulacion de Usos y Condiciones Urbanisticas

Capitulo 2 Condiciones Urbanisticas Generales

Supuesto excepcional. Ocupacién del dominio piiblico y/o espacios libres para la
instalacién de ascensores por el exterior de edificios con uso residencial.

1. En los casos en que, en edificios con uso dominante de vivienda plurifamiliar, se
justifique la inviabilidad de instalar el ascensor dentro del perimetro de la edificacién,
bien sea en el interior del edificio o en un patio interior, podra autorizarse la
instalacién de ascensores por el exterior del edificio siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones generales:

a) Que sea la unica solucion técnica y econdmicamente viable para satisfacer las
condiciones bdsicas de accesibilidad en la edificacion existente objeto de actuacidn.

b) La solucién planteada debe integrarse formalmente con la fachada del edificio en
lo referente a su composicion, la forma y dimensiones de la caja del ascensor,
materiales y colores empleados.

c) Se asegure la funcionalidad de los espacios libres, redes e infraestructuras y
servicios urbanos, dotaciones publicas y demds elementos del dominio publico que
pudieran verse afectados, en particular los recorridos peatonales y rodados. En todo
caso, quedara garantizado el acceso para vehiculos de emergencia.

2. Los ascensores por el exterior del edificio se instalardn preferiblemente sobre
espacios libres privados — en cuyo caso habran de contar con el preceptivo acuerdo de
la comunidad de propietarios adoptado a tal fin-, cuya titularidad pueda acreditarse o
queden calificados como tales por el planeamiento urbanistico. En el caso en que no
existan estos espacios o aun cuando, con su ocupacién fuese imposible satisfacer
plenamente las condiciones generales y particulares previstas en la Ordenanza, podra
autorizarse la ocupacién y utilizacién de la porcién de zona verde, espacio libre o
dominio publico estrictamente necesaria para la instalacion del ascensor.

3. Las superficies construidas necesarias para la instalaciéon de ascensores por el
exterior del edificio, no suponen alteracion de la calificacién del suelo en el que se
implantan; no computardn a efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen.
Igualmente, las nuevas alineaciones resultantes excepcionan el cumplimiento de los
pardmetros de separacién a linderos publicos y privados.

4. Serd preciso la redaccién de Estudio de Detalle en el que quede plenamente
identificado el suelo a ocupar y localice el emplazamiento de la actuacion, ademads se
deberan acreditar los requisitos del apartado 1 anterior.

Mediante Ordenanza Municipal se regulardn las condiciones técnicas y las
caracteristicas de implantacién de estas instalaciones al servicio de la edificacién, asi
como el procedimiento y requisitos que deben cumplir en aras a la consecucién de los
objetivos de accesibilidad que en cada caso se propongan.

El Ayuntamiento podrd rechazar aquellos disefios que, por falta de calidad,
desmerezcan la edificacién sobre la que se pretenda instalar. Igualmente, podran
rechazarse aquellas propuestas en las que se considera que la instalacion del ascensor
incide negativamente en el paisaje urbano de su entorno.

5. El acuerdo de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle por el érgano municipal
competente expresamente hard constar la delimitacion del dmbito de actuacion o la
identificacién de la actuacién aislada que corresponda. El acuerdo firme en via
administrativa legitimara la ocupacién de las superficies de espacios libres o de
dominio publico que sean de titularidad municipal, siendo la aprobacion definitiva
causa suficiente para que se establezca una cesién de uso del vuelo, suelo y subsuelo
por el tiempo en que se mantenga la edificacién, en los términos previstos en el
articulo 24 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Dicha cesién de uso del vuelo, suelo y subsuelo podrd ser gravada con el tributo
correspondiente a través de la oportuna ordenanza fiscal municipal.

6. La autorizacién de ocupacién del domino publico, cesard automdticamente si el
edificio desaparece o es sustituido o cuando, por interés publico acreditado en el
correspondiente expediente, se considere necesaria su extincién. La extincion de la
autorizaciéon no generard derecho a indemnizacién por concepto alguno y llevard
aparejada la obligacidn, por parte del titular de la autorizacién y a su cargo, de la
restitucién del domino publico a su estado original.

7. Las personas titulares de la autorizacién para la ocupacién del dominio piblico
estaran obligadas a realizar las necesarias labores de mantenimiento, limpieza y
conservacion en las debidas condiciones de seguridad del elemento para el que se ha
otorgado dicha autorizacion.
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