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CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacion, en su sesion del dia 30 de julio de 2021,
entre otros, adoptd el siguiente acuerdo:

5. Urbanismo.
Numero: 5195/2019.

APROBACION INICIAL INNOVACION SECTOR SUS MOT-8 DEL PGOU DE MOTRIL

Se da cuenta de la siguiente propuesta que suscribe D. Antonio José Escamez
Rodriguez, Teniente de Alcalde de Urbanismo, Medio Ambiente y Agricultura, cuyo texto
dice:

“El sector de suelo urbanizable sectorizado SUS MOT-8 denominado “Parque de los
Pueblos de América”, ubicado en la zona Sur-Este del nucleo de Motril junto al Parque de
los Pueblos de América, tiene prevista su ordenacién pormenorizada mediante la figura
de Plan Parcial de Ordenacién, cuyas condiciones generales de ordenacion quedan
reflejadas en la correspondiente ficha de determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbanistica vigente (PGOU).

Por su situacion estratégica y la importancia del desarrollo de este sector para el cierre
ordenado del borde sur de la ciudad, asi como la necesidad de obtenciéon de los suelos
para los sistemas generales, se ha previsto el sistema de cooperacion como sistema de
actuacion urbanistica para su desarrollo, reconociendo asi la relevancia que tiene para la
ciudad la consecucion de los objetivos definidos para su desarrollo.

Asimismo, el PGOU establece para este sector la obligacion de cesién de una importante
superficie de suelo para Sistemas Generales (72.652 m?): la ampliacién del Parque de los
Pueblos de América (SG MOT EL- 3), Tramo Sur-Este Ronda SUR (SG MOT V10) y
Aparcamiento Subterraneo Avenida Constitucion (SG- EQ7), asi como la obligacion de
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ejecutar la urbanizacién parcial de la Ronda Sur y las obras de Ampliacion del Parque de
los Pueblos de América, fijando un importe previsto para estos conceptos con caracter
suplementario de 2.659.057,0€.

La crisis actual, ha puesto de manifiesto la necesidad de reforzar las estructuras urbanas
existentes, especialmente el mantenimiento de los centros histéricos y de servicios de las
ciudades, apostando por la ciudad consolidada y el mantenimiento de funciones urbanas,
importantisimas para mantener la identidad del territorio y el papel de cada nucleo en el
sistema territorial de ciudades. Es cierto que la localizacion estratégica del sector en las
cercanias del casco plante6 en su dia la conveniencia de contar con reservas de suelo
terciario en el ambito que pudieran dar respuesta a demandas futuras, pero ya, incluso
entonces, en los afos previos a las crisis se observaba la dificultad para poner en marcha
el desarrollo, pues la cantidad de techo terciario (47.676m2) que representa un 52% del
techo total, unido a las cargas de sistemas generales adscritos al Sector, lo hacian
inviable.

Es por ello que, con el fin de garantizar la viabilidad del desarrollo del sector, se iniciaron
los tramites previos para la modificacion de los parametros urbanisticos del sector,
elaborandose el Documento Ambiental Estratégico que, remitido al érgano ambiental
correspondiente, y tras las consultas preceptivas a los organismos competentes, emitio
Documento de Alcance en fecha 10 de marzo de 2020, confirmando la necesidad de
tramitar la Evaluacion Ambiental por el procedimiento ordinario, por la afeccion de la
innovacion propuesta a la ordenacion estructural del PGOU vigente.

A la vista de cuanto antecede, se realiza la Innovacion del SUS MOT-8 del PGOU de
Motril que, en lineas generales, plantea las siguientes propuestas:

- Incrementar la densidad de viviendas en el sector de 30 viv/Ha. a 45 viv/Ha e
incrementar el techo residencial para poder alcanzar una media de 110
m?/construidos por vivienda, reduciendo el techo edificable terciario, que se
pormenoriza en Terciario No Comercial (TNC) con destino a Uso Hotelero y
Terciario Comercial (TC), de forma que no haya modificacion en el
aprovechamiento asignado al sector y, por tanto, en el area de reparto.

- Reduccion y ajuste del techo Terciario entre los usos pormenorizados TNC y TC
con el siguiente reparto:
Terciario No Comercial: 9.000 m?Techo
Terciario Comercial: 13.214 m?Techo

- Incremento de la altura maxima del sector de B+4 a B+5+A, de forma graduada,
manteniéndose en la zona Norte del Sector la altura maxima en B+4 vinculada a
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la Avenida de la Constitucién, la zona Central podra llegar a B+5, y en las
parcelas al sur vinculadas a la Ronda Sur podra llegar a B+5+A.

- Ajuste de determinados elementos de la ordenacion estructural que se incluyen en
el interior del Sector, ampliandose la superficie y redefiniéndose la ordenacion de
la Ampliacién del Parque de los Pueblos de América (S.G. MOT EL-3);
modificacion de la localizacion y ampliacion del aparcamiento publico (SG MOT
EQ-7 ) y ajuste de la traza de la circunvalacion Sur ( SG MOT V-10 ) que delimita
el sector por el Sur, y reduccién de su superficie, que pasara a integrarse en el
sistema general de espacios libres por la incorporacion de un paseo peatonal y
ciclista.

- Cambio del sistema de actuacion de cooperaciéon a compensacion, al existir una
iniciativa privada solvente que ha impulsado el desarrollo del sector, con garantia
de conseguir los objetivos estratégicos fijados por el PGOU para este sector.

Visto el expediente, asi como el informe juridico emitido al efecto,

Por todo ello, se eleva al Pleno de la Corporacion la siguiente propuesta de ACUERDO:

1°) Aprobar inicialmente la Innovacion del Sector SUS MOT-8 del PGOU de Motril, asi
como el Estudio Ambiental Estratégico preceptivo y el documento de Valoracion de
Impacto en la Salud, elaborado por los Servicios Técnicos Municipales y Técnicos
designados por los propietarios mayoritarios del sector.

2°) Someter a informacion publica los referidos documentos de Innovaciéon del Sector
SUS MOT-8 del PGOU de Motril, en los términos que previene la LOUA (art. 32 y 39), asi
como articulos (40.5 y 38.4) de la LGICA, mediante publicacién de anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia, Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, uno de los periodicos de
mayor difusién provincial, tablon de anuncios municipal y en la Pagina web municipal,
por plazo de 45 dias, durante los cuales se podran presentar las alegaciones y
sugerencias que se estimen oportunas. La documentacién del expediente se podra
consultar en el Servicio de Urbanismo y en la pagina web municipal (www.motril.es).

3°) Remitir el expediente a la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, al objeto
de la coordinacién de los informes sectoriales que, con caracter preceptivo, deben
emitirse, de conformidad con lo previsto en el Decreto por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo.”
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M L WIRMTENTO D L

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo, Obras Publicas, Medio
Ambiente y Turismo, el Pleno de la Corporacién, con los votos favorables de los
concejales de los Grupos del PP (8), PSOE (6), PMAS (3), C's (2), AxSI (1) y los dos
concejales no adscritos, veintidds en total, y la abstencién de los integrantes del Grupo de
IU-EQUO (2), ACUERDA, por mayoria absoluta, aprobar en sus propios términos la
propuesta anteriormente transcrita.

Y para que conste, extiendo la presente a resultas de la aprobacion del acta
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el art. 206 del ROFRJ de las
Entidades Locales, aprobado por RD 2568/1986, con el visto bueno del Sra. Alcaldesa
Presidenta, en Motril, a la fecha indicada en la firma electrénica.

Visto bueno

Firmado electrénicamente Firmado electrénicamente

10 de agosto de 2021 - 14:47:44 10 de agosto de 2021 - 13:18:47
LUISA MARIA GARCIA CHAMORRO MARI CARMEN CHICA RODRIGUEZ
Alcaldesa Presidenta Firma-e - Secretario/a
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