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1. Memoria informativa.

1.1. Informacion previa.

1.1.1. Solicitante.

El presente estudio de detalle se redacta a peticion de la Junta de
compensacion U.E. PYV-5 de Motril, con CIF V-42898833 y domicilio en C/
Nueva, n°1, 3°A de Motril.

1.1.2. Equipo redactor.

El equipo redactor del presente proyecto de legalizacién es el de Arquitectura y
Urbanismo del Sur S.L.P., con CIF B18754994 y domicilio en Calle Tejedores,
2, 1° B, Motril. El arquitecto firmante es Salvador Romano, colegiado n°® 3534
del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

1.1.3. Objeto.

Es objeto del presente Estudio de Detalle es definir las determinaciones de
ordenacion pormenorizada para la unidad de ejecucion de Suelo Urbano No
Consolidado PYV5 de Motril.
Para ello se van a describir los siguientes elementos:

e Espacios libres.

e Espacios publicos ordenados.

e Equipamientos.

e Banda de proteccion ambiental.

e Aprovechamientos publico y privado en régimen libre y VPO.

e Alineaciones.

e Rasantes.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto
salvador@estudioromano.com 4 COAGR. 3534



Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVOS.

1.2. Informacién del ambito.

1.2.1. Localizacion.

La unidad de ejecucion tiene distintas direcciones registral y catastral. Estas
son las siguientes:

e Registral: Finca rustica en el pago de la Dehesa, en el término de Motril.

e Catastral: Camino Viejo de Calahonda. 18600 Motril.

A continuacion, se sefala la localizacién sobre ortofotos a distinta escala.

Ubicacion dentro de la comarca.

"Slos Tablones

Torrenuevang
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Situacion dentro del término municipal de Motril.

El &mbito esta formado por 2 fincas registrales que a su vez equivale a 8 fincas
catastrales.
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Como se puede comprobar en las ortofotos mostradas, el ambito se encuentra
a la entrada de la pedania de Puntalén. Junto al Camino viejo de Calahonda, la
rambla de Puntaldn y la carretera GR-5219.

La superficie del mismo difiere segun la fuente de referencia. Se adjunta el
siguiente cuadro con el resumen de las superficies segun su origen:

| 220331 P361 EDV08 ESTUDIO DE DETALLE PYV-5

| Balance de superficies

| Superficie Catastral

| N° | Referencia Superficie %
1 6852701VF5665B0001UO 8001,00 33,74%
2 6852702VF5665B0001HO 911,00 3,84%
3 6852703VF5665B0001WO 1178,00 4,97%
4 6852704VF5665B0001A0 837,00 3,53%
5 6852705VF5665B0001BO 3852,00 16,24%
6 6852706VF5665B0001YO 4525,00 19,08%
7 6852707VF5665B0001GO 3887,00 16,39%
8 6852708VF5665B0001Q0 523,00 2,21%
| Total | 23714,00] 100,009
| Superficie Registral |
| N° | Finca | Superficie | % |
33124 18873,10 83,05%
2 3917 3851,00 16,95%
| Total | 22724,10] 100,009
| Superficie segun PGOU |
| Ne | Ambito | Superficie |
| UE | PYV5 | 23001,00 |
| Superficie segln reciente medicion |
| Ne | Ambito I Superficie |
| e | PYV5 | 23380,64 |

Se tomara como superficie del a&mbito la obtenida en la reciente medicion
topografica por entenderse que es la mas fiel a la realidad.
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1.2.2. Identificacion registral.

La Unidad de Ejecucion esta formada por dos fincas registrales.

- Finca registral n°1 (33124):

Registro de la propiedad: N° 2 de Motril.

Finca: 33124.

C.R.U: 18025000510754.

Tomo: 2088.

Libro: 894.

Folio: 88.

Inscripcién: 10.

Propietario: Eurocastell Cafia S.L. con CIF B18535930. Titular con el
pleno dominio.

- Finca registral n°2 (3917):

Registro de la propiedad: N° 2 de Motril.

Finca: 3917.

C.R.U: 18025000026989.

Tomo: 1825.

Libro: 678.

Folio: 117.

Inscripcion: 10.

Propietario: Proascar Tropical S.L. con el pleno dominio.

Se puede comprobar su ubicacion y morfologia en el plano 05 anexo. Se
aportan notas simples registrales como anexo 3.2.
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1.2.3. Identificacion catastral.

La Unidad de Ejecucion esta formada por ocho fincas catastrales.

Finca 1.

Finca 2.

Finca 3.

Finca 4.

Finca 5.

Finca 6.

Finca 7.

Finca 8.

Referencia catastral

Referencia catastral:

Referencia catastral:

Referencia catastral:

Referencia catastral:

Referencia catastral:

Referencia catastral:

Referencia catastral

: 6852701VF5665B0001UO.
6852702VF5665B0001HO.
6852703VF5665B0001WO.
6852704VF5665B0001A0.
6852705VF5665B0001BO.
6852706VF5665B0001YO.
6852707VF5665B0001GO.

: 6852708VF5665B0001Q0.

Se puede comprobar su ubicacion y morfologia en los planos 06, 07 y 08
anexos. Ilgualmente se aportan las fichas como anexo 3.3. a esta memoria.

1.2.4. Condiciones urbanisticas.

Las condiciones urbanisticas de la Unidad de Ejecucion PYV 5 estan definidas
en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril.

1.2.4.1. Usos.

Como se muestra en la imagen siguiente, el uso del suelo es Residencial
Nueva Creacion.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril
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1.2.4.2. Alturas.

Como se muestra en la imagen siguiente del plano de alturas del PGOU de
Motril, la altura del &mbito es B+1+AC.

/f

WA

~ /)
/ /
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1.2.4.3. Gestion.

Como se muestra en la imagen siguiente del plano de Gestion del PGOU de
Motril, nos encontramos ante una unidad de Ejecucion, la PYV5.
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1.2.4.4. Ficha de determinaciones.

Esta es la ficha del &mbito que figura en el PGOU de Motril. Con posterioridad
en este ED se generara una nueva con las superficies ajustadas a la realidad
fisica existente.

cleo: PUNTALON-VENTILLAS Area de Repario: NC-24

Plana de Situacién Descripeién Condiciones Urbanisticas

+ Usos Pormencrizados:
Unidad procedents del Susle No Urbanizable,

" Suela Coet Techo  Cosf Aprovch. N°Mx
stuado al Este de la rambla de Puntalon y al uso Tipa (m’)  Ahurs  Edfe  Edifctl.  Pond. (mPTC) deVivs.
Norte de la Gametera de Puntaldn; presenta Resia. || MchC |[ 8050 |[Be1+a|[200][ 18100 |[ 100 |[ 18100 |

forma casi rectangular y topografia llana.

]
I I I I I |
Il Il | | ]
I I | 1l I [ |

| |

[
[
[
[
\ Il Il I

otal 8.050 [T18100 | 18100 || o2
Parcelas Afectadas * Cesiones:
+ Superfices Sueka Privado: | 23001 ||| [Equipamientoviaio || 3000 | Espacios Libres
Parcelas Afectadas Totamente: [ 0 ||| | | | Banda de Proteccién Ambiental
Parcelas Afectadas Parciaimente: [ 0 [ I | Viario Ordenado en PGOU
« Suparficies Piblcas: \;l Total Equipamientos 3.000 Espacio Plblico Ordenado en E.D.
Total E. Libres y Viario
« Total Superficie Bruta: 23.001 Densidad méx. 30 viviha. Total Cesiones
Obijetivos Aprovechamientos

- Unién y arficulacin de los nicleos urbanos a través de nueva rama urbana.
- Obtencion de suelos de cesion para equipamiento junto  1a zona de Rambla. Superficie Bruta Unidad de Ejecucion 23.001 Aprov. Objetiva 0.7000

- Obtencién de suslos de cesién para banda de proteccién ambiental de dmbito urbano como limite del nicleo. ,
Tipo Carscteristico Area de Reparto  |Resia. MONG| Aprov. Media 0.6807

Cargas suplementarias urbaniz.

p Objetivo.
Art 113 LO.UA 7/2002 Urbanizacién parcial SL FYV 1y SL PYV 2 [C16.100 m2 7C ]
Condiciones Particulares Aprovechamiento Medio (AM} 0% AM 10% Cesién
- Se destinari el 30% del techo residencial a vivienda de proteccién piblica. [15.187 m2 TC: (13677 m21c][ 1520 m2 7C
-Banda de proteccién situada al Morte: con ancho minimo de 15 m. Dispesicién lineal aunque padra relacicnarse con Exceso o Defecto (sin compensar)
los espacios fibres interiores. Tendra vegetacion de gran porte y su dissfio contemplars quipamiento y mobilisrio propio 203m2 TC: |
para juegos. deporte, ocio y descansa
- Equipamients situado an el entomno de la rambla . junto al espacio libre verde destinado a banda de protaccién.
- El tipo MCNG podra sustituirse por ADS i los paré i que las definen Condiciones de Gestién
- Espacios libres, espacio piblico ordenade en E D destinado a completar viario interior y dotaciones de espacio piiblico. PROGRAMACION
- Las reas na ocupadas por edficacién, se cederan iofaimente urbanizados y acogeran, al menes, B0 plazas aparcamiento. + Sistema de Actuacién:  Compensacin . r v e
« Fig. de Planesmiento:  Estudio de Detslle 12 iz 12 ES)

Area de Reparto NC-26: Unidades de Ejecucién PyV-1,2,3,4,5,6,7, y 8 y Sistemas Locales S.L PyV -1y 2

1.3. Marco legal de referencia

1.3.1 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA).
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1.3.2. Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico. En
su capitulo VI, articulo 65:

“1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
seflaladas en el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
en las condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y
adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de
ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
General o de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
en suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los demas
casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los
mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca
en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios
de detalle se limitara a las vias de la red de comunicaciones definida en el
Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes
del Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o
Proyecto de Delimitaciéon, no se podra reducir la anchura del espacio
destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningdn
caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

4. La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del
suelo ni de las alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el
Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en
todo caso las demés determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra producir perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de
Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y
Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.”

1.3.3. Real decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los
titulos preliminares, |, IV, V, VI y VIl de la ley 29/1985, de aguas.
Reglamento del dominio publico hidraulico. En su capitulo 11l “De
los lagos, lagunas, embalses y terrenos inundables” articulo 14:

|. Los terrenos que puedan resultar inundados durante las crecidas no
ordinarias de los lagos, lagunas, embalses rios o arroyos conservaran la
calificacion juridica y la titularidad dominical que tuvieran.
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2. El Gobierno, por Decreto, podra establecer las limitaciones en el uso de las
zonas inundables que estime necesarias para garantizar la seguridad de las
personas y bienes. El Consejo de Gobierno de las Comunidades Auténomas
podréa establecer, ademas, normas complementarias de dicha regulacion (art.
11 de la LA).

3. Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles teoricos
gue alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afios, a menos que el Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, a propuesta del Organismo de cuenca, fije, en expediente
concreto, la delimitacion que en cada caso resulte mas adecuada al
comportamiento de la corriente.

Ademas, de forma ilustrativa, adjuntamos la imagen de la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia (REDIAM) en su servicio WMS de Zonas inundables,
referente a la zona junto al &mbito.

No todos los cauces estan estudiados por la Consejeria competente, pero si lo
estd la Rambla que pasa junto a la UE PYV5 en Puntalén.

En la imagen se puede apreciar como, segun los propios planos de la Junta de
Andalucia, el cauce de la Rambla es suficiente para soportar las mayores
crecidas estimables que se puedan producir al paso por las proximidades del
ambito.

Esto nos permite poder afirmar que el suelo que compone el &mbito no es
inundable y por tanto no habra que tomar medidas especiales al respecto.

RUNTA DE ANDALUCIA

1.3.4. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril (PGOU).
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- ORDENANZAS DE EDIFICACION.

Articulo 41. Edificacion Residencial en Manzana Cerrada. Existente y
Nueva Creacion.

1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza seran de
aplicacion a las zonas calificadas como Residencial en Manzana Cerrada
Existente y Nueva Creacion, en los documentos gréaficos del PGOU, y en las
que el Planeamiento de desarrollo proponga como tales.

La calificacion Residencial en Manzana Cerrada Existente, sera de aplicacion
en las zonas asi sefialadas en documentacion grafica y en las que incluidas
dentro de suelo urbano ordenado se pueda optar por esta calificacion.

La calificacion Residencial en Manzana Cerrada de Nueva Creacion, sera de
aplicaciéon en las zonas o sectores asi sefialadas en la documentacién
gréfica, asi como en aquellas donde el planeamiento de desarrollo proponga
como tales (suelos no ordenados).

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial
plurifamiliar unifamiliar con edificaciones entre medianeras que disponen sus

lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las
manzanas.

Podran realizarse manzanas cerradas cuya construccién quede organizada
en torno a un espacio privativo comunitario libre de edificacién (patio de
manzana). En este caso cumplirdn con las determinaciones Generales de la
Edificacion para Patio de Manzana.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan
atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de
proteccién que, en su caso, sea de afeccion.

Los parametros urbanisticos definidos en el presente articulo seran de
aplicacion a los suelos calificados como Residencial en Area de Reforma
Manzana Cerrada (RARMC), asimilandose a la edificaciéon residencial
manzana cerrada de nueva creacion

2. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las siguientes
condiciones:

a) Para Calificacién Residencial en Manzana Cerrada Existente:

Independientemente de su destino unifamiliar o plurifamiliar se establece
como parcela minima aquella con lindero frontal mayor o igual a 6 metros.

b) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada de Nueva Creacion:
b.1. Unifamiliar

- Superficie minima: 100 m2

- Lindero frontal: 7 m.

b.2. Plurifamiliar:
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- Superficie minima: 300 m?
- Lindero frontal: 10 m.
Para ambas calificaciones se fija un frente maximo de parcela de 70 metros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela
existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

Las parcelas resultantes de unidades de ejecucion ordenadas en
documentacion gréfica de PGOU se consideraran admisibles, aunque no
cumplan las condiciones anteriores.

Las edificaciones en ladera asumiran la longitud maxima de frente fijado en la
presente ordenanza, y ademas la separacion entre edificaciones sera
equivalente al menos, a un tercio 1/3 de la longitud de la construccion de
mayor longitud y nunca menor de 12 metros, con objeto de evitar grandes
pantallas sobre la ladera.

Las edificaciones en manzana cerrada configuradas en torno a un patio de
manzana, podran superar el frente maximo de parcela definido pudiendo
alcanzar una longitud maxima de 110 metros.

2. Agregaciones y segregaciones.
a) Para Calificacién Residencial en Manzana Cerrada Existente:

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retnan las condiciones establecidas para la parcela minima
existente.

b) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada de Nueva Creacion:

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela minima de
nueva creacion.

Las condiciones de ordenaciéon de la parcela o parcelas resultantes
atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

Deberan atenderse, en su caso, a las normas de proteccion establecidas al
efecto para elementos catalogados.

3. Alineacion a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones
exteriores marcadas en los planos de la documentacion gréafica del PGOU,
salvo que aparezca grafiada expresamente en los mismos una linea de
edificacion retranqueada.

No obstante lo anterior, en calificaciones de nueva creaciéon, mediante la
redaccion y aprobacién de Estudio de Detalle, se podra modificar los
pardmetros de ocupacion, alineaciones interiores y separacion a linderos
publicos y privados, justificandose la mejora que ello aporta a la integracion
morfolégica de la edificacion en la trama urbana, a las condiciones de
salubridad del edificio y de ordenacion del suelo libre de interior de la
manzana.

4. Ocupacion de parcela.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera la resultante del
cumplimiento de las Normas Generales de la Edificacion de este documento,
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respecto de patios, condiciones de las viviendas, edificabilidad maxima y
todas las que le sean de aplicacion, pudiendo llegar al 100%.

Cuando se trate de parcelas edificadas con patio de manzana la planta baja
no ocupara la superficie destinada a dicho patio, salvo que dicha planta se
destine a otros usos compatibles diferentes de vivienda, iniciAndose el patio a
partir de esta planta.

2. Cuando se actle mediante obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren el mantenimiento del
patrimonio edificado, la ocupacion en planta podra ser siempre igual a la del
edificio principal original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos
afiadidos al mismo. En todo caso debera justificarse mediante levantamiento
exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension del edificio
original.

5. Ocupacion bajo rasante.

1. Podra construirse so6tano o0 semisétano, destinados a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de
instalaciones y/o anejos no habitables), asi como a zonas anejas vinculadas a
un uso complementario en planta baja que asi lo permita.

2. El perimetro de la planta sétano o semis6tano podra ocupar el cien por
cien de la superficie de parcela, incluso en el caso de patios de manzana.

6. Alturay numero de plantas.

1. El nimero méximo de plantas serd el fijado en los planos correspondientes
a la documentacion grafica del PGOU.

2. Con carécter general, para esta calificacion, la altura maxima se establece
en siete plantas (Baja + 6), cumpliendo el parametro en unidades métricas
establecido en las Normas Generales de Edificacion.

3. Cuando, en suelo urbano consolidado, se fijan alturas maximas diferentes
dentro de una misma manzana, y esta diferencia llega a la linea de fachada,
la edificacion de mayor altura se debera retranquear 2 metros respecto al
lindero medianero en todas las plantas que se eleven sobre la de menor
altura. Esta zona retranqueada deberd formalizarse con tratamiento de
fachada, tanto en composicion de huecos como en materiales.

4. El nimero méaximo de plantas establecido en la documentacion grafica del
PGOU tendra caracter de obligatorio en las zonas definidas como Zona
Comercial, asi como en las propuestas por el planeamiento de desarrollo.
Excepcionalmente y previa justificacion, podra construirse una planta menos
con un cuerpo minimo edificado, cuyo fondo quedard determinado por las
necesidades y la crujia estructural, en cada caso.

En el resto de parcelas calificadas como residencial manzana cerrada se
podra ejecutar una planta menos de la fijada como maxima.
Excepcionalmente y previa justificacion, podra construirse una planta menos

y otra con un cuerpo minimo edificado, cuyo fondo quedara determinado por
las necesidades y la crujia estructural, en cada caso.

7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Se atendera a lo sefialado en el apartado del mismo nombre de las Normas
Generales de la Edificacion de la presente normativa.

8. Edificabilidad maxima.

1. Residencial Manzana Cerrada Existente.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto
salvador@estudioromano.com 17 COAGR. 3534



Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO08.

Para esta calificacién, tanto para unifamiliar como plurifamiliar, la
edificabilidad maxima sobre parcela neta vendra determinada en funcién del
numero de plantas permitidas:

a. Edificios de dos plantas (B+1): 2,0 m2/m2

b. Edificios de dos plantas mas atico (B+1+A): 2,6 m&/m?
c. Edificios de tres plantas (B+2): 3,0 m?/m?

d. Edificios de tres plantas mas atico (B+2+A): 3,6 m2/m?2
e. Edificios de cuatro plantas (B+3): 4,0 m2/m?2

f. Edificios de cuatro plantas mas atico (B+3+A): 4,6 m2/m?2
g. Edificios de cinco plantas (B+4): 5,0 m#/m?2

h. Edificios de cinco plantas mas atico (B+4+A): 5,6 m2/m?
i. Edificios de seis plantas (B+5): 6,0 m2/m?2

j- Edificios de seis plantas mas éatico (B+5+A): 6,6 m2/m?
k. Edificios de siete plantas (B+6): 7,0 m2/m?2

2. Residencial Manzana Cerrada de Nueva Creacion.

Para esta calificacion, tanto para unifamiliar como plurifamiliar, la
edificabilidad maxima sobre parcela neta vendra determinada en funcién del
numero de plantas permitidas:

a. Edificios de dos plantas (B+1): 1,7 m?/m?

b. Edificios de dos plantas mas atico (B+1+A): 2,0 m2/m?
c. Edificios de tres plantas (B+2): 2,6 m?/m?

d. Edificios de tres plantas mas ético (B+2+A): 3,0 m?/m?
e. Edificios de cuatro plantas (B+3): 3,5 m2/m?2

f. Edificios de cuatro plantas mas atico (B+3+A): 3,9 m#/m?2
g. Edificios de cinco plantas (B+4): 4,4 m2/m?

h. Edificios de cinco plantas mas atico (B+4+A): 4,8 m2/m?
i. Edificios de seis plantas (B+5): 5,3 m2/m?

j- Edificios de seis plantas mas atico (B+5+A): 5,5 m2/m2
k. Edificios de siete plantas (B+6): 6,0 m2/m2

3. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de
la agregacion.

4. En los supuestos de obras tendentes a la buena conservacién de la
edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad méaxima sera la existente
correspondiente al edificio original, excluyendo los remontes, anejos y
cobertizos afiadidos al mismo.
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9. Patios.

1. Para las condiciones de los patios se remite al cumplimiento de las
condiciones minimas establecidas para los mismos en el apartado de Normas
Generales de la Edificacion.

2. No se admiten los patios abiertos a fachada y patios abiertos a fachada
tipo inglés en suelo urbano consolidado.

10. Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension méaxima para los frentes de manzana en zonas de nuevos
desarrollos no superara los setenta (70) metros.

11. Condiciones particulares de estética.

1. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las Normas
Generales de la edificacion, y en el caso de las actuaciones correspondientes
a edificios incluidos en el Catalogo del PGOU, las determinaciones derivadas
de la normativa de proteccion.

2. El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizara
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios
de dichas edificaciones.

12. Condiciones particulares de uso.

1. Seran usos compatibles, con la presente calificacion:

-Residencial unifamiliar: 100%*

*Salvo en zona comercial donde se aplicara el apartado 2.a) de este punto.
-Residencial plurifamiliar: 100%*

*Salvo en zona comercial, donde se aplicara el apartado 2.a) de este punto.
-Almacén Sobre rasante 25%*

Bajo rasante 100%*

*En zona comercial sélo podra ubicarse vinculando a una actividad
comercial principal. En ningln caso se admitiran almacenes de materiales o
articulos que puedan resultar molestos en convivencia con la actividad
residencial.

-Pequefios talleres: 25%*

*No en zonas comerciales. Siempre en planta baja. Siempre menos de 250m?
utiles.

-Talleres artesanales: 25%*
*Solo en planta baja

-Gran establecimiento comercial (uso exclusivo): 100%*
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*No en centro comercial

-Superficies medias (uso exclusivo): 100%*
*No en centro comercial

-Comercio local gran superficie: 100%*
*En centro comercial se limita al 50%
-Local comercial: 100%*

*En centro comercial se limita al 50%
-Oficinas: 100%*

*En centro comercial se limita al 50%.

En casos excepcionales debidamente justificados en parcelas con
caracteristicas morfolégicas que no sean adecuadas para la implantaciéon de
uso residencial, se admitira una implantacion de esta actividad al 100%.

*Las oficinas interiores carentes de fachada hacia la via publica, hacia un
espacio exterior publico o a un patio de manzana, se limitan al 20% del
nimero total de oficinas.

-Hospedaje: 100%
-Recreativo: 100%*

*En centro comercial maximo 50%. Dependera de la actividad concreta y de
las condiciones del entorno. No podran implantarse usos considerados
molestos. No establecimientos de esparcimientos.

-Garaje:

En plurifamiliar zona comercial s6lo en sétano.

En unifamiliar zona comercial en s6tano y una plaza maxima en planta baja.
En zona no comercial en planta baja y sétano.

Equipamiento comunitario: 100%

Cuando lo permita la legislacién sectorial aplicable.

2. Condiciones de uso de la planta baja.

La implantacion de usos en planta baja queda condicionada por las siguientes
determinaciones:

a) Zona Comercial.

Toda edificacion o solar con fachada a calle comercial situado en esquina de
manzana, reservara un fondo igual a una vez y media el ancho de la calle,
para uso de local comercial. Para el resto de edificaciones o solares con
fachada a calle comercial se reservara un fondo minimo de una vez el ancho
de la calle.

Excepcionalmente, estos parametros podran variar para adaptarse a las
dimensiones de las crujias estructurales proyectadas en cada caso.
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Toda edificacion o solar que tenga alguna fachada a calle de las incluidas
dentro de la zona comercial, aunque no realice la entrada por ésta, debera
hacer la reserva de plazas de aparcamiento en s6tano, no pudiendo utilizar la
planta baja nada mas que como acceso a dicho sétano, segun las
condiciones definidas por esta calificacion.

b) Zona no Comercial.

En planta baja podrd implantarse el uso vivienda, con las condiciones
generales definidas en las Ordenanzas Generales de la Edificacion, asi como
los usos compatibles definidos en los puntos anteriores (2 y 3).

Podra destinarse, ademas, a los siguientes usos compatibles:

1. Garaje, cumpliendo con las condiciones particulares que se establecen
para este uso.

2. Pequefios talleres, taller artesanal.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones
derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

13. Reservas de Aparcamiento. Particularidades.
1. Dotacién de plazas de aparcamiento.

Se cumplira con lo establecido en las normas generales “Dotacién obligatoria
de plazas de aparcamiento en edificios con uso de vivienda” con las
siguientes particularidades:

a) Tanto para vivienda unifamiliar como plurifamiliar, se dispondra de una
plaza por vivienda o por oficina, en el caso de que las hubiera.

b) En zona definida como Zona Comercial, asi como para todas las zonas
calificadas como de Nueva Creacion, la reserva sera:

1. Para plurifamiliares la mayor de:

- 1 plaza por vivienda mas una plaza por cada 100 m? construidos de local
destinado a otro uso complementario.

- 1 plaza por cada 100 m2 construidos sobre rasante.
2. Para unifamiliares:

- 1 plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100 m? construidos de local
destinado a otro uso complementario.

2. Condiciones de los aparcamientos.
a) Zonas Comerciales.

La reserva de plazas de aparcamiento se hara obligatoriamente en sétano,
salvo en el caso de viviendas unifamiliares en las que la reserva minima esté
fijada en una Unica plaza, pudiendo en este caso admitirse su emplazamiento
en planta baja con un ancho maximo a fachada de 4m.

En caso de viviendas unifamiliares con fachada a mas de una calle, el acceso
a cochera se realizara obligatoriamente por la via de menor trafico.

b) Zonas no Comerciales.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto
salvador@estudioromano.com 21 COAGR. 3534



Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO08.

En zonas no comerciales, la dotacion de plazas de aparcamiento podra
disponerse en planta baja, pero con las siguientes limitaciones:

1. No podra existir mas de un acceso a garaje por edificio, salvo que por
normativa especifica se requiera mas de una entrada.

2. En edificaciones plurifamiliares la dotacion minima sera de dos plazas,
siendo el espacio destinado a este uso elemento comin de la comunidad,
con independencia de la titularidad individual de cada aparcamiento.

3. En caso de viviendas unifamiliares con fachada a mas de una calle, el
acceso a cochera se realizara obligatoriamente por la via de menor tréafico.

c) Garaje en s6tano

El acceso a garaje en so6tano, debera disponer de un espacio sensiblemente
horizontal (pendiente maxima de un 8%) de incorporacién a la via publica.
Dicho espacio se reservara en el interior de la parcela y tendra un fondo
minimo de 4 metros, contados a partir de la linea de fachada. En caso de
producirse el acceso a través de montacoches con desembarco horizontal a
nivel de calle, no sera necesario el cumplimiento de esta condicion.

No podra existir mas de un acceso a garaje por edificio, salvo en los
siguientes casos:

- Que por aplicacién de normativa especifica se requiera mas de una entrada.

- Que la reserva minima de plazas ligada a los locales en planta baja sea
mayor de 5, pudiendo en este caso proyectarse un garaje con acceso
diferente vinculado a los locales.

- ORDENANZAS DE URBANIZACION.
Seccion 1. De la Red Viaria

articulo 10

Secciones minimas de viario.

1. En Suelo urbano ordenado en el que estén fijadas alineaciones, las
secciones de viario seran las reflejadas en el plano de alineaciones y alturas
contenido en la documentacion gréafica del Plan General.

2. Para Suelo urbano no ordenado sometido a Planes Parciales, Planes
Especiales o Estudios de Detalle, se atenderd a las condiciones particulares
reflejadas en las fichas de la correspondiente figura, y a la documentacion
gréfica, ya que en ocasiones aparece indicada la seccion del viario aunque no
su trazado concreto.

En los casos en los que no se indique especificacion alguna sobre la seccion
de la via se estudiara su vinculacion con la estructura general viaria a fin de
establecer sus caracteristicas de acuerdo con las presentes Ordenanzas.

3. En el Suelo Urbanizable a desarrollar por Planes Parciales, sera preceptivo
realizar un Estudio de Trafico rodado, en el que se tengan en cuenta las
conexiones con los sistemas generales viarios ya existentes o que se
proyectan, las intensidades de trafico previstas, en funcién del entorno y las
nuevas construcciones.

En cualquier caso la seccién minima de viario a implantar sera de 12 metros
en suelo urbanizable y de 10 metros en suelo urbano no ordenado, sin
perjuicio de otra seccion mayor obtenida a partir de los andlisis anteriores.
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articulo 11
Secciones minimas de vias de trafico rodado

La anchura minima de carriles circulatorios sera 3,00 metros, en el caso de
que haya dos o mas carriles. Si hay un sélo carril, de direcciéon Unica, la
seccidon minima sera 3,50 metros.

En los casos que el cumplimiento de lo anterior, en d&mbitos de edificacion
consolidada, conlleve la ejecucion de un ancho de acera inferior a 1,20 m
quedard justificada la reduccion de la seccién del carril de tréafico a un valor
inferior al establecido.

articulo 12
Secciones minimas de aceras

1. En suelos Urbanizables a desarrollar por planeamiento Parcial la anchura
minima de aceras peatonales serd 2,00 metros, contados desde la arista
exterior de bordillo.

2. En Suelos Urbanos a desarrollar mediante Planes Parciales, Planes
Especiales o Estudios de Detalle la anchura minima serd de 2,00 metros,
salvo que la adaptacion a alineaciones preexistentes haga inviable esta
medida, en cuyo habra de justificarse pudiendo reducirse hasta un minimo de
1,50 m.

3. En suelos urbanos ordenados contenidos en unidades de ejecucion el
ancho minimo sera de 1,50 m. No obstante se tenderd a adoptar un valor
superior siempre que sea factible.

4. En las actuaciones de reforma o mejora en suelo urbano consolidado se
tenderd a ampliar las aceras de ancho inferior a 1,50 m hasta este valor
donde asi lo permitan las condiciones de circulacién.

articulo 13
Secciones minimas de los Aparcamientos en via publica.

Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran
en el trafico de éstas.

Con independencia de que la via sea de una o dos direcciones de circulacion,
el carril adyacente a los aparcamientos tendra un ancho minimo de:

-Aparcamiento en linea : 3 metros
-Aparcamiento en bateria: 5 metros
-Aparcamiento en espina: 4 metros

Los aparcamientos en linea tendran una dimensién minima de 5,00 x 2,00
metros. Los aparcamientos en bateria y en espina seran de 5,00 x 2,50
metros. Los aparcamientos para minusvalidos tendran dimensiones 5,00 x
3,30 metros.

articulo 14
Secciones minimas de vias peatonales y de trafico restringido

En calles peatonales o de trafico restringido, correspondientes a nuevas
urbanizaciones, se admiten calles de anchura minima 6 metros. Estas calles
podran tener dos disposiciones:
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a) Sin diferenciacién entre acera y calzada, con linea de aguas en el centro.

b) Con acerado de 1,50 metros a ambos lados, carril circulatorio de 3 metros
de ancho y linea de aguas junto al bordillo.

En ninguno de los dos casos sera compatible el aparcamiento en la via vy el
trafico rodado se reduce a la entrada y salida de vehiculos vinculados con las
construcciones adyacentes, (propietarios, vehiculos de emergencia, reparto y
servicio publico).

articulo 15
Firmes y Pavimentos. Condiciones Generales.

Todo proyecto de urbanizacion debera contener un plano de planta a escala
adecuada en el que se reflejen los distintos tipos de pavimento propuesto.
Con independencia de lo anterior podran ser requeridos planos de detalle en
los que se reflejen aspectos tales como encuentros entre distintos
pavimentos, solucion de vados y paso de peatones, formacién de dibujos en
el pavimento, etcétera.

En todo caso podran ser requeridas muestras de los materiales a emplear asi
como certificados de pruebas o ensayos sobre los mismos.

La eleccién entre los distintos acabados de pavimento admisibles estara en
funcién del entorno en el que se emplace la actuacién, debiendo adecuarse el
modelo elegido al existente en el entorno. Esta condiciéon no sera aplicable en
actuaciones que por su magnitud, singularidad o discontinuidad con la
estructura general urbana pueda adoptar un tratamiento especifico.

En todo caso las propuestas seran evaluadas por los servicios técnicos
municipales.

articulo 16
Tipos de Firmes y Pavimentos

Se recogen a continuacion los firmes y pavimentos tipo que se emplearan en
obras de urbanizaciéon en funcion del tipo de via, sus condiciones de entorno
y de acuerdo con los criterios que fijen en su caso los Servicios Técnicos
Municipales.

1. Calles Peatonales

Los pavimentos destinados a la circulacion peatonal seran en general duros y
antideslizantes, variando la textura y el color de los mismos en las esquinas, y
cualquier otro posible obstaculo.

Para indicacion de los invidentes, en todos los frentes de los vados
peatonales, semaforos, cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de
autobuses y taxis o cualquier otro obstaculo, desnivel o peligro en la via
publica, se colocaran franjas de pavimento de un metro de ancho en todo su
largo, formadas por baldosas especiales con distinta textura o material., de
acuerdo con la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencion a las Personas con
Discapacidad en Andalucia y Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se
Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia

Los registros ubicados en estos itinerarios se situaran en el mismo plano que
el pavimento circundante.
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Los arboles situados en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con
rejillas o elementos similares situados en el mismo plano que el pavimento
circundante.

Dentro de las vias de trafico peatonal se contemplan 2 niveles en funcién de
la exclusividad del trafico peatonal.

a) Tréfico exclusivo peatonal
Estaran conformados por:
Tipo |

1. Soleria (hidraulica 4 tacos, de hormigén impreso, hormigén texturizado,
chino lavado...)

2. Mortero de agarre de cemento de 300 kg. De 4-5 cms de espesor.
3. Losa de hormigén en masa H-150 de 15 cms de espesor.
4. Zahorra natural compactada de espesor 20 cms.

5. Terreno natural compactado.

Tipo Il

1. Adoquin de granito u hormigén con recebo de arena en juntas.
2. Gravin limpio de machaqueo

3. Zahorra natural compactada de espesor 15 cms.

4. Terreno natural compactado.

b) Calles peatonales con acceso restringido de vehiculos
Estaran constituidas por la siguiente seccion:

-Adoquin de granito u hormigén con recebo de arena en juntas.
-Gravin limpio de machaqueo

-Losa de Hormigén H-150 con mallazo &5 20.20

-Zahorra natural compactada de espesor 20 cms.

-Terreno natural compactado

2. Calles de tréafico rodado

Las calzadas disefiadas para trafico rodado de caracter local estaran
compuestas por un firme minimo igual al que se expresa a continuacion. Para
en las que se prevea mayor intensidad de trafico habra de efectuarse el
correspondiente célculo de acuerdo con la normativa vigente.

Seccion tipo calzadas de trafico local:
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a) Capa asfaltica (4+4) compuesta por capa de rodadura S-12 de 4cms +
Capa intermedia S-20 de 4cms de espesor.

b) Zahorra natural compactada en capa de 25 a 30 cms. de espesor.
¢) Terreno natural compactado.
3. Pavimentos Blandos

Se entiende por firmes y pavimentos blandos los constituidos por tierras o
piedras naturales, mejoradas o no, o cualesquiera otros que no estando
incluidos en los antes descritos tengan caracteristicas de flexibilidad, asiento
y filtracion propios de senderos naturales o zonas ajardinadas.

Los firmes de esta naturaleza seran los de albero o zahorra estabilizados con
mezcla de cal o cemento.

Cuando por su ubicacion o condiciones de uso no sea tolerable su
encharcamiento se instalardn drenajes que acometerdn a la red de
saneamiento a través de arquetas registrables con arenero.

articulo 17
Bordillos y Lineas de Agua.

El bordillo separador de calzada y acera serda de material granitico de
dimensiones 15x30 o0 12x25 cms. pudiendo ser biselado o no.

La linea de aguas se formara con una doble hilada de adoquin granitico
tornado con mortero de cemento, con anchura total 25 cm.

Tanto el bordillo como la linea de aguas se asentardn sobre base de
Hormigdn de 200 kgs. de cemento.

En medianas y zonas ajardinadas, se colocara un bordillo de separacion de
forma redondeada, tipo bota o similar de material granitico o de hormigon.

En actuaciones de remate o terminacion de zonas ya parcialmente
urbanizadas se continuara con el disefio y materiales implantados.

articulo 18
Pendientes méaximas.

1. En suelo urbano consolidado por la edificacion se mantendran las rasantes
existentes no permitiéndose alteracion de las mismas salvo zonas sometidas
a reforma en las que asi se decida oportuno por mejorar las condiciones
existentes. En cualquier caso no podra producirse perjuicio alguno a las
edificaciones consolidas por alteracion de la rasante.

2. Como criterio general las pendientes de calle en nuevas urbanizaciones
deberan adecuarse a la topografia del terreno, no permitiéndose elevaciones
por encima de la cota natural del terreno mediante rellenos superiores a
1,5m. Sin perjuicio de lo anterior, en zonas donde los trazados previstos en el
la estructura general viaria originen valores superiores a los citados
anteriormente, no sera de aplicacion tal condicion.

3. La pendiente longitudinal maxima admisible para viales de nueva ejecucion
serd de un 8% , salvo que por motivos justificados relacionados con la
articulacion de estas vias con las existentes y las condiciones topograficas
del terreno lo impidan. En todo caso no se disefiaran viales con pendiente
longitudinal superior al 10% para trafico rodado de cierta intensidad.
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4. La pendiente transversal se disefiara de forma que garantice la evacuacion
del agua de escorrentia no admitiéndose valores superiores a un 2,5%. No
obstante, se aplicard el mismo criterio de justificacién que el descrito para
pendientes longitudinales en caso de incumplimiento de este valor.

5. En todo caso se observardn las determinaciones de las legislaciones
sectoriales que sean de aplicacion, y en particular en vias que incluyan trafico
peatonal las condiciones contenidas en Ley 1/1999, de 31 de marzo , de
Atencién a Personas con Discapacidad de Andalucia 'y el Decreto 72/1999,
de 5 de mayo, por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminaciéon de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en
el Transporte en Andalucia.

1.3.2. Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

CAPITULO I. Espacios y elementos de uso publico
SECCION 1.2, Normas generales
Articulo 11. Exigencias minimas

Las disposiciones y prescripciones que comprende el presente Titulo seran
los minimos exigibles a cualquier elemento o espacio de las infraestructuras
o el urbanismo, sin perjuicio de mayores exigencias contenidas en otras
normas de obligado cumplimiento.

Articulo 12. Planificacién y disefio

La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias y deméas espacios
libres de uso publico o utilizacién colectiva se realizaran de manera que
resulten accesibles a las personas con discapacidad de acuerdo con los
criterios basicos establecidos en este Titulo.

Articulo 13. Redaccion de proyectos y ejecucion de obras

A los efectos previstos en el articulo 12, los distintos instrumentos de
planeamiento, asi como los proyectos de urbanizacién e infraestructura y la
ejecucion de las obras correspondientes, deberan garantizar la accesibilidad
a los espacios, vias y mobiliario urbano de uso publico, siendo indispensable
para su aprobacién o recepcién, el cumplimiento de lo dispuesto en las
determinaciones del presente Reglamento y sus disposiciones de desarrollo.
Asimismo, el contenido documental de los proyectos se ajustara a lo
dispuesto en el Capitulo Il del Titulo Preliminar en cuanto le resulte de
aplicacion.

Articulo 14. Relacion de espacios y elementos de utilizacion colectiva

La relacién, segun usos, de los espacios y elementos de infraestructura y
urbanizacion incluidos en el ambito de aplicacion del presente Reglamento es
la siguiente:

a) ltinerarios peatonales accesibles.

b) Aseos de uso publico.
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c) Obras e instalaciones.

d) Zonas de estacionamiento de vehiculos.

e) Pavimentos.

f) Jardineria.

g) Parques, jardines, plazas y espacios publicos urbanos.
h) Playas accesibles al publico en general.

i) Espacios naturales accesibles al publico en general.

j) Cualquier otro de naturaleza analoga a los anteriores.
SECCION 2.2, Itinerarios peatonales accesibles

Articulo 15. Condiciones generales

1. Los itinerarios peatonales accesibles publicos y privados, de uso
comunitario, de utilizacion y concurrencia publica se disefiardn de forma que
sus trazados, dimensiones, dotaciones y calidades de terminaciéon permitan
el uso y circulacion, de forma auténoma y en condiciones de seguridad, a las
personas con discapacidad.

2. Siempre que exista méas de un itinerario posible entre dos puntos, y en la
eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las
medidas necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no
resulte en ningun caso discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir
fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

3. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada
o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel
del suelo.

b) La anchura minima a libre de obstaculos en todo su desarrollo serda no
inferior a 1,80 metros, para garantizar el giro, cruce y cambio de direccion de
las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

c) Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, se permitiran
estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante
no sea inferior a 1,50 metros.

d) En el caso de que en viales existentes no sea posible, se resolvera
mediante plataforma Unica de uso mixto. La acera y la calzada estaran a un
mismo nivel, teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente
diferenciada en el pavimento la zona preferente peatonal y la zona de
vehiculos. Debera existir sefializacion vertical de aviso a los vehiculos.

e) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20
metros.

f) No presentard escalones aislados ni resaltes.
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SECCION 6.a. Pavimentos
Articulo 31. Pavimentos en plazas, espacios libres e itinerarios peatonales

1. Los pavimentos en plazas, espacios libres e itinerarios peatonales reuniran
los siguientes requisitos:

a) Seran duros, estables, antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de
brillo sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento de las mismas, e
indeformables, salvo en las zonas de juegos infantiles, actividades deportivas
u otras analogas que por sus condiciones de uso requieran pavimentos que
hayan de ser deformables.

b) Su colocaciéon y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia
de resaltes.

c) Estaran firmemente fijados y ejecutados de tal forma que no presenten
elementos sueltos, cejas ni rebordes entre las distintas piezas, variando la
textura y el color del mismo en los casos establecidos en el presente
Reglamento. Se prohibe en cualquier caso el uso de grava suelta.

2. Todo itinerario peatonal accesible deberd usar pavimentos téactiles
indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos puntos
del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal
en su conjunto.

3. El pavimento tactil indicador serd de material antideslizante y permitira una
facil deteccion y recepciéon de informacion mediante el pie o baston blanco
por parte de las personas con discapacidad visual. Se dispondra
conformando franjas de orientaciébn y ancho variable que contrastaran
crométicamente de modo suficiente con el suelo circundante.

Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil indicador, de acuerdo con su
finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia
en el itinerario pea-tonal accesible, asi como proximidad a elementos de
cambio de nivel. Estara constituido por piezas o materiales con un acabado
superficial continuo de acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad
maxima sera de 5 milimetros.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro.
Estara constituido por piezas o materiales con botones de forma troncoconica
y altura maxima de 4 milimetros, siendo el resto de caracteristicas las
indicadas por la norma.
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1.3.3. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

CAPITULO Il
Espacios publicos urbanizados y areas de uso peatonal
Articulo 3. Los espacios publicos urbanizados.

1. Los espacios publicos urbanizados comprenden el conjunto de espacios
peatonales y vehiculares, de paso o estancia, que forman parte del dominio
publico, o estan destinados al uso publico de forma permanente o temporal.

2. Los espacios publicos urbanizados nuevos seran disefiados, construidos,
mantenidos y gestionados cumpliendo con las condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad que se
desarrollan en el presente documento técnico.

Articulo 4. Las areas de uso peatonal.

1. Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal
se denomina éarea de uso peatonal. Deber4d asegurar un uso no
discriminatorio y contar con las siguientes caracteristicas:

a) No existiran resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.
b) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacion reunird las caracteristicas de disefio e instalacion
definidas en el articulo 11.

2. Se denomina itinerario peatonal a la parte del area de uso peatonal
destinada especificamente al transito de personas, incluyendo las zonas
compartidas de forma permanente o temporal, entre éstas y los vehiculos.

CAPITULO Il
Itinerario peatonal accesible
Articulo 5. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible.

1. Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no
discriminatorio y la circulacién de forma autbnoma y continua de todas las
personas. Siempre que exista mas de un itinerario posible entre dos puntos, y
en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las
medidas necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no
resulte en ningln caso discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir
fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:
a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada

o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel
del suelo.
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b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80
m, que garantice el giro, cruce y cambio de direcciébn de las personas
independientemente de sus caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14, 15, 16 y 17.

f) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.
g) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
h) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

j) Dispondra de una correcta sefializacién y comunicacion siguiendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI.

3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los
itinerarios vehicular y peatonal a distintos niveles se adoptara una solucion de
plataforma Unica de uso mixto.

4. En las plataformas Unicas de uso mixto, la acera y la calzada estaran a un
mismo nivel, teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente
diferenciada en el pavimento la zona preferente de peatones, por la que
discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la sefializacion vertical de
aviso a los vehiculos.

5. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en
los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterraneos y
elevados.

6. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las
condiciones previstas por la normativa autondmica, se permitiran
estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante
no sea inferior a 1,50 m.

CAPITULO V
Elementos de urbanizacion
Articulo 10. Condiciones generales de los elementos de urbanizacion.

1. Se consideran elementos comunes de urbanizacion las piezas, partes y
objetos reconocibles individualmente que componen el espacio publico
urbanizado de uso peatonal, tales como pavimentacién, saneamiento,
alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, gas, redes de
telecomunicaciones, abastecimiento y distribucion de aguas, alumbrado
publico, jardineria, y todas aquellas que materialicen las previsiones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica. Los elementos de urbanizacion
vinculados al cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares se
desarrollan en el capitulo VI.
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2. El disefio, colocacién y mantenimiento de los elementos de urbanizacion
gue deban ubicarse en areas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la
accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion de todas las personas. No
presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni dngulos vivos que
puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan
producir deslumbramientos.

3. Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el &mbito libre de paso de
un itinerario peatonal accesible.

Articulo 11. Pavimentos.

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable,
antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con
independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedird el
movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su
continuidad y la inexistencia de resaltes.

2. Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de
advertencia siguiendo los pardmetros establecidos en el articulo 45.

Articulo 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso
peatonal se colocaran de manera que no invadan el itinerario peatonal
accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacion deban
colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o préximas a la linea de
fachada o parcela.

2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el
pavimento circundante, cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran
una dimension que permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de diametro
como maximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una
dimension que permita la inscripcién de un circulo de 2,5 cm de diametro
como maximo.

¢) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado
por vacios longitudinales se orientaran en sentido transversal a la direccion
de la marcha.

d) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumpliran con lo
dispuesto en el péarrafo 3 del presente articulo. En caso contrario deberan
rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del pavimento
circundante.

e) Estara prohibida la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a
menos de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del paso

peatonal.

Articulo 13. Vados vehiculares.
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1. Los vados vehiculares no invadiran el ambito de paso del itinerario
peatonal accesible ni alterardn las pendientes longitudinales y transversales
de los itinerarios peatonales que atraviesen.

2. Los vados vehiculares no deberan coincidir en ninguin caso con los vados
de uso peatonal.

Articulo 14. Rampas.

1. En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos
inclinados destinados a salvar inclinaciones superiores al 6% o desniveles
superiores a 20 cm y que cumplan con las siguientes caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendran una anchura minima libre de paso de
1,80 m y una longitud maxima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal maxima sera del 10% para tramos de hasta 3 m
de longitud y del 8% para tramos de hasta 10 m de longitud.

¢) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo ancho
que esta, y una profundidad minima de 1,80 m cuando exista un cambio de
direccion entre los tramos; o 1,50 m cuando los tramos se desarrollen en
directriz recta.

e) El pavimento cumplird con las caracteristicas de disefio e instalacion
establecidas en el articulo 11.

2. Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa. Serén
continuos en todo su recorrido y se prolongardn 30 cm mas alléa del final de
cada tramo. En caso de existir desniveles laterales a uno o ambos lados de la
rampa, se colocaran barandillas de proteccion o zécalos. Los pasamanos,
barandillas y z6calos cumpliran con los parametros de disefio y colocacion
establecidos en el articulo 30.

3. Al inicio y al final de la rampa debera existir un espacio de su misma
anchura y una profundidad minima de 1,50 m libre de obstaculos, que no
invada el itinerario peatonal accesible.

4. Se sefializaran los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de
pavimento tactil indicador direccional, colocada en sentido transversal a la
marcha, siguiendo los parametros establecidos en el articulo 46.

Articulo 18. Vegetacion.

1. Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca
invadiran el itinerario peatonal accesible.

2. El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion sera obligatorio con el
fin de mantener libre de obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el
campo visual de las personas en relacién con las sefiales de transito,
indicadores, rétulos, semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

CAPITULO VI

Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto
salvador@estudioromano.com 33 COAGR. 3534



Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO08.

Articulo 19. Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario
peatonal.

1. Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares
deberan asegurar que el transito de peatones se mantenga de forma
continua, segura y auténoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos
niveles, la diferencia de rasante se salvara mediante planos inclinados cuyas
caracteristicas responderan a lo dispuesto en el articulo 20.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en
ningun caso invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible que
continua por la acera.

4. Se garantizar4 que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion,
mobiliario urbano o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la
deteccion visual de la calzada y de elementos de seguridad, tales como
semaforos, por parte de los peatones.

5. La sefalizacion tactil en el pavimento en los puntos de cruce debera
cumplir con las caracteristicas establecidas en el articulo 46.

Articulo 20. Vados peatonales.

1. El disefio y ubicacion de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicién entre
la acera y el paso de peatones. En ningln caso invadiran el itinerario
peatonal accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de
1,80 m.

3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar
enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los
elementos que conforman el vado peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y
antideslizante en seco y en mojado, e incorporara la sefializacion tactil
dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacion
de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales méaximas de los planos inclinados seran del
10% para tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La
pendiente transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al
sentido de la marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura
variable en sus laterales; dichos desniveles deberan estar protegidos
mediante la colocacion de un elemento puntual en cada lateral del plano
inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el
principal, longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los
dos laterales, tendran la misma pendiente.
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9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada
mediante un vado de una o tres pendientes, segun los criterios establecidos
en el presente articulo, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la
calzada vehicular. La materializacion de esta solucion se hara mediante dos
planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera,
ocupando todo su ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%.

10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la
realizaciéon de un vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible
que transcurre por la acera, se podra ocupar la calzada vehicular sin
sobrepasar el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta solucion se
adoptara siempre que no se condicione la seguridad de circulacion.

Articulo 21. Pasos de peatones.

1. Los pasos de peatones son los espacios situados sobre la calzada que
comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre itinerarios
peatonales y vehiculares.

2. Se ubicardn en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias
necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito
peatonal y su seguridad. Sus elementos y caracteristicas facilitaran una
visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

3. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos
vados peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente
perpendicular a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con
el fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se
ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del limite
externo del vado. Se garantizard la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera.

5. Los pasos de peatones dispondran de sefializacion en el plano del suelo
con pintura antideslizante y sefializacion vertical para los vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante
un plano inclinado segun los criterios establecidos en el articulo 20, y siempre
que se considere necesario, se podra aplicar la solucion de elevar el paso de
peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.

CAPITULO VI

Urbanizacion de frentes de parcela

Articulo 24. Condiciones generales.

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no
pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni en
altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio
publico urbanizado y la parcela, y debido a la obligacion de mantener la

continuidad de los itinerarios peatonales en el interior de la misma, el
desnivel debera ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando
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prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para
adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

3. Se garantizara en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal
accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, evitando
escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

CAPITULO VI
Mobiliario urbano
Articulo 25. Condiciones generales de ubicacion y disefio.

1. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en
los espacios publicos urbanizados y areas de uso peatonal, cuya
modificacién o traslado no genera alteraciones sustanciales. Los elementos
de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para que puedan
ser utilizados de forma auténoma y segura por todas las personas. Su
ubicacion y disefio respondera a las siguientes caracteristicas:

a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no
invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondran preferentemente
alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una distancia minima de
0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano deberd asegurar su
deteccién a una altura minima de 0,15 m medidos desde el nivel del suelo.
Los elementos no presentaran salientes de mas de 10 cm y se asegurara la
inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

2. Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una
altura minima de 2,20 m.

3. Todo elemento vertical transparente serd sefalizado segun los criterios
establecidos en el articulo 41.

Articulo 26. Bancos.

1. A efectos de facilitar la utilizacion de bancos a todas las personas y evitar
la discriminacion, se dispondra de un numero minimo de unidades disefiadas
y ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de accesibilidad:

a) Dispondran de un disefio ergondmico con una profundidad de asiento
entre 0,40 y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40 my 0,45 m.

b) Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en
ambos extremos.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una
franja libre de obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadira el itinerario
peatonal accesible. Como minimo uno de los laterales dispondra de un area
libre de obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de diametro 1,50 m
gue en ningun caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.
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2. La disposicion de estos bancos accesibles en las areas peatonales sera,
como minimo, de una unidad por cada agrupacion y, en todo caso, de una
unidad de cada cinco bancos o fraccion.

Articulo 31. Elementos de sefializacion e iluminacion.

1. Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacion peatonal derivados
de la proliferacion de elementos de sefializacién e iluminacién en las areas
peatonales, éstos se agruparan en el menor niumero de soportes y se
ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

2. Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de
sefializacién e iluminacion junto al itinerario peatonal accesible, estos podran
estar adosados en fachada quedando el borde inferior a una altura minima de
2,20 m.

Articulo 32. Otros elementos.

1. Las maquinas expendedoras, cajeros automaticos, teléfonos publicos y
otros elementos que requieran manipulacion instalados en las areas de uso
peatonal deberan ser accesibles a todas las personas.

2. El disefio del elemento deberd permitir la aproximacion de una persona
usuaria de silla de ruedas. Los dispositivos manipulables estaran a una altura
comprendida entre 0,70 my 1,20 m.

3. La ubicacion de estos elementos permitira el acceso desde el itinerario
peatonal accesible e incluird un area de uso frontal libre de obstéaculos en la
que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro sin invadir el itinerario
peatonal accesible.

4. Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacion interactiva
disponibles en los elementos manipulables responderan a los criterios
dispuestos en el articulo 47.

5. En los teléfonos publicos debera sefializarse de manera tactil la tecla
niamero 5. Todas las teclas deberan incorporar un sistema audible y
subtitulado de confirmacion de la pulsacion.

CAPITULO IX
Elementos vinculados al transporte

Articulo 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de
plazas de aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas
con movilidad reducida. Como minimo una de cada cuarenta plazas o
fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo, sera reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en este
articulo.

2. Deberan ubicarse lo mas préximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el
acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible
de forma auténoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el
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requisito anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo establecido
en el articulo 20, para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde
la zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la
acera, deberan tener una dimension minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m
de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia
lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m.
Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral
compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente.

Articulo 36. Paradas y marquesinas de espera del transporte publico.

Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se situaran
proximas al itinerario peatonal accesible, estaran conectadas a éste de forma
accesible y sin invadirlo, y cumpliran las caracteristicas establecidas en el
Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Articulo 37. Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos
(puertas, vados, etc.) podra invadir el espacio del itinerario peatonal
accesible, y ademas cumplira lo dispuesto en los articulos 13 y 42.

Articulo 38. Carriles reservados al transito de bicicletas.

1. Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio trazado
en los espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado y diferenciado
del itinerario peatonal.

2. Su trazado respetarda el itinerario peatonal accesible en todos los
elementos que conforman su cruce con el itinerario vehicular.

3. Los carriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre la
acera no invadiran en ningin momento el itinerario peatonal accesible ni
interrumpirén la conexion de acceso desde este a los elementos de mobiliario
urbano o instalaciones a disposicion de las personas. Para ello estos carriles
se dispondran lo mas préximos posible al limite exterior de la acera, evitando
su cruce con los itinerarios de paso peatonal a nivel de acera, y manteniendo
siempre la prioridad del paso peatonal.
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2. Memoria justificativa.

2.1. Cumplimiento del marco legal de referencia.

2.1.1. Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
LISTA.

Este Estudio de Detalle se redacta al amparo de lo determinado en esta norma.

2.1.2. Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Este Estudio de Detalle se redacta al amparo de lo determinado en esta norma.

2.1.3. Plan General de Ordenacion Urbanistica. PGOU.

Este Estudio de Detalle se hace al amparo del PGOU de Motril y sus
determinaciones. La definicibn de la red de viales se hace siguiendo las
determinaciones fijadas en el Capitulo 2 seccién 12 de las ordenanzas de
urbanizacion.

2.1.4. Reglamento del Dominio Publico Hidréaulico.

Como se puede comprobar en el apartado 1.5.3., en la Imagen extraida de la
Red de informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM) en su servicio WMS de
Zonas inundables, este ambito no corre ningun tipo de riesgo de inundacion, no
esta dentro de las zonas marcadas como inundables segun los estudios de la
Consejeria competente.

2.1.5. Decreto 293/2009, de 7 de julio, “Por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacibn y el transporte en
Andalucia”. Y Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Se adjunta como anexo 04 la ficha justificativa de ambos.
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2.1.5.1.3.2. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de
Andalucia (LOUA) en su seccion cuarta “Determinaciones
complementarias sobre ordenacion, programacién y gestion”.

Para justificar la dotacion minima de aparcamiento se plantean la implantacion de 83
plazas de aparcamiento publicas, su disposicion se muestra en la documentacion
gréfica anexa. De estas, tres, estdn conformadas como plazas adaptadas a personas
con movilidad reducida (una por cada 40 plazas segin normativa).

2.2. Propuesta

2.2.0. Antecedentes.

Con fecha 27 de julio de 2007 se aprobd un Estudio de Detalle sobre este
mismo ambito. Han pasado muchos afios y ha habido cambio de titularidad de
los terrenos. Es la nueva propiedad la que promueve el presente Estudio de
Detalle para someterlo a una nueva aprobacion ya que esta ordenacion
propuesta se adapta mejor a las necesidades actuales de la zona.

2.2.1. Descripcion de la ordenacion.

La propuesta trata de dar respuesta al espiritu del PGOU vy los condicionantes
de la ficha de condiciones urbanisticas del propio ambito.

El uso global predominante es el residencial. A parte de este tenemos una
parcela destinada a equipamientos y una banda de proteccién ambiental que lo
envuelve perimetralmente.

El suelo esté situado en una posicion muy singular, ya que es el encuentro de
una zona de invernaderos al norte, una rambla al oeste y un vial, que va
ganando importancia con el paso del tiempo, tanto al sur como al este.

Este cumulo de circunstancias ha marcado el disefio del mismo. La banda de
proteccion ambiental viene a ser como un velo que lo protege visualmente de
los invernaderos e incluso de la rambla. De esta forma, los usos se desarrollan
al sur y este del mismo bajo su cobertura.

La parcela de equipamiento se ha colocado al oeste, junto a la banda de
proteccion ambiental, segun sefala la ficha de la UE. Toda la superficie
destinada a equipamientos se ha conformado en una sola finca.

De esta manera, el desarrollo residencial se implanta al sur de la banda de
proteccion ambiental y al este del equipamiento. Se estructura en cinco
manzanas con distintas caracteristicas. Todas ellas se ubican dentro de un
espacio publico ordenado de caracter prioritariamente peatonal, aunque con
transito rodado limitado para el acceso a las parcelas interiores. Se ha
perseguido construir un lugar amable donde las personas sean las
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protagonistas y puedan caminar y disfrutar al aire libre sin sentirse incomodos o
inseguros por el transito de vehiculos.

El trafico rodado se limita a un vial perimetral entre la banda de proteccion
medioambiental y el equipamiento y las parcelas residenciales. En este vial se
da respuesta a la necesidad de plazas de aparcamiento fijadas por el
planeamiento y permite un acceso de vehiculos hasta la proximidad de las
parcelas residenciales. EI mismo sélo tiene dos entronques con la via principal,
uno en la propia rotonda existente y la otra en la zona oeste del ambito. Esto
persigue evitar accidentes.

Con respecto al uso residencial se ha pretendido dar respuesta a las distintas
necesidades existentes con la implantacion de distintas tipologias. En la
manzana proxima a la rotonda de acceso se ha colocado el aprovechamiento
publico y de vivienda protegida. Esto se debe a que la ratio de metros
cuadrados edificables por vivienda es muy alta y, por tanto, las parcelas de
VPO tendran que destinar parte de su aprovechamiento a locales comerciales.
Entendemos que el mejor lugar para estos es cerca del nucleo de poblacion de
Puntalén y de la carretera que les da mayor visibilidad.

Para poder agotar el aprovechamiento se han planteado parcelas destinadas a
viviendas unifamiliares, ya que estas son las que, de mejor manera, pueden
soportar una mayor edificabilidad por vivienda. A esta tipologia hemos
destinado las dos manzanas residenciales al suroeste del ambito.

Este Estudio de Detalle es similar al aprobado con anterioridad, pero en este se
ha mejorado sensiblemente el disefio de las parcelas y las tipologias
propuestas.

2.2.2. Balance de aprovechamientos.

El reparto de aprovechamientos propuesto siguiendo la Ficha de la UE PYV-5
gueda de la siguiente manera:
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220331 P361 EDV08. BALANCE DE APROVECHAMIENTOS
ORIGEN | | PGOU | | FICHA PROPUESTA | | PROPUESTA ED | | DIFERENCIA
AMBITO 23001 23380,64 23380,64 379,64
Equipamiento; 3000 13,04% 3049,51 13,04% 3049,85 13,04% 40,34
Banda de proteccién ambiental 5451 23,70% 5540,97 23,70% 5543,24 23,71% +2,27
Especio pulico ordenado 6500 28,26% 6607,21 28,26% 6607,28 28,26% +0,07
Total cesiones 14951 65,00% 15197,69 65,00% 15200,38 65,01% +246,69
SUELO NETO 8050 35,00% 8182,95 35,00% 8180,26 34,99% +132,95
APROVECHAMIENTO TOTAL
Aprovechamiento objetivo 16.100,70 0,7000 16.366,45 0,7000 16.366,45 0,7000 +265,75
Aprovechamiento medio 15.196,76 0,6607 15.447,59 0,6607 15.447,59 0,6607 +250,83
Excesos libres 632,76 3,93% 643,20 3,93% 643,20 3,93% +10,44
Excesos VPO 271,18 1,68% 275,66 1,68% 275,66 1,68% +4,48
Excesos| 903,94 5,61% 918,86 5,61% 918,86 5,61% +14,92
Aprovech. lucrativo libre 10.637,73 66,07% 10.813,31 66,07% 10.813,31 66,07% +175,58
Aprovech. lucrativo VPO 3.039,35 18,88% 3.089,52 18,88% 3.089,52 18,88% +50,17
Ap hami Lucrativo| 13.677,08 84,95% 13.902,83 84,95% 13.902,83 84,95% +225,75
Aprovechamiento municipal 1.519,68 9,44% 1.544,76 9,44% 1.544,76 9,44% +25,08
Aprovechamiento municipal 1.519,68 9,44% 1.544,76 9,44% 1.544,76 9,44% +25,08
Total 16.100,70 100% 16.366,45 100,00% 16.366,45 100,00% +265,75
APROVECHAMIENTO LIBRE
SOBRE AMBITO| [ 11.27049  70% | | 11.456,51 70% || 11.456,51 70% [ +18602
Excesos 632,76 643,20 643,20 +10,44
Aprovechamiento lucrativo 10.637,73 10.813,31 10.813,31 +175,58
APROVECHAMIENTO VPO
SOBRE AMBITO| 483021 30% || 4.909,93 30% || 4.909,93 30% || +7972
Excesos 271,18 275,66 275,66 +4,48
Aprovechamiento lucrativo 3.039,35 3.089,52 3.089,52 +50,17
Aprovechamiento municipal 1.519,68 1.544,76 1.544,76 +25,08
BALANCE VIVIENDAS
TOTAL AMBITO 92 40 94 40 94 40 +1,52
Excesos libres 3,62 3,93% 3,68 3,93% 3,68 3,93% +0,06
Excesos VPO 1,55 1,68% 1,58 1,68% 1,58 1,68% +0,03
Aprovech. lucrativo libre 60,79 66,07% 61,79 66,07% 61,79 66,07% +1,00
Aprovech. lucrativo VPO 17,37 18,88% 17,65 18,88% 17,65 18,88% +0,29
Aprovechamiento municipal 8,68 9,44% 8,83 9,44% 8,83 9,44% +0,14

Como se puede apreciar en la tabla anterior, tras el reparto equitativo de los
aprovechamientos del ambito destinados a viviendas libres y VPO entre la
administracion publica (ayuntamiento, tanto por el 10% del aprovechamiento medio
como por los excesos) y la propiedad, se ha procedido a realizar un segundo reparto
donde el total del aprovechamiento de caracter municipal sea destinado a vivienda de
proteccion oficial.

El que todo el aprovechamiento municipal sea destinado a vivienda protegida es una
practica habitual en estas figuras de planeamiento y dan respuesta a lo que, de forma
abundante, viene a recoger toda la legislacién relativa a la vivienda, incluso la
Constitucién, donde se consagra la labor de las administraciones publicas para que
estas promuevan la ejecucion de viviendas protegidas para garantizar el acceso a las
mismas, en las condiciones mas favorables posibles, a la ciudadania. Es por esto que
se ha planteado una Unica parcela municipal, en la mejor zona posible, para que en
ella tengan cabida todo el aprovechamiento municipal (el derivado del 10% del
aprovechamiento medio y el de los excesos) en régimen de VPO.

Dado que la administracion no podia perder aprovechamiento en favor de los
particulares y que toda la vivienda que se le asigna debe ser protegida, habia que fijar
un coeficiente de ponderacién para que el aprovechamiento de vivienda libre que por
derecho le corresponde a la administracién se permute, sin pérdida de valor para esta,
por mayor aprovechamiento en VPO de la propiedad.

Para fijar dicho coeficiente de ponderacion, que viene a compensar el desajuste de
valor entre una “vivienda libre” y otra “VPQ”, tenemos que estudiar un par de datos:
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- Diferencia de coste de ejecucién entre un metro cuadrado de vivienda libre
y otro de VPO.

Hoy en dia, y debido a las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacién
(CTE) asi como el resto de las normativas que afectan al sector y que nos
han acercado a “Europa”, los costes de construcciéon de ambos tipos de
vivienda son muy similares. Siempre algo mas caro el de vivienda libre,
pero podriamos decir que este coste no es determinante para fijar una
compensacion entre un tipo de aprovechamiento y otro.

- Diferencia de precio de venta de ambos tipos de edificabilidad.

Mientras que la vivienda libre no tiene limite legal para el precio de venta, la
VPO si. Esto, depende en qué sitio y en qué momento, podria ser un
elemento desestabilizador entre la paridad de precios de venta.

En la actualidad, el médulo de venta de la vivienda de VPO en Puntalén es
de 1.458,80 € por metro cuadrado de superficie util. Para poder equipararlo
con los datos habituales del mercado tenemos que pasarlo a precio por
metro cuadrado construido, para ello hay que reducir el dato anterior en
aproximadamente un 20% (este dato es conocido por todos en el sector y lo
da la experiencia), de ahi que el valor a la venta maximo fijado por la
normativa vigente por metro cuadrado construido para una VPO en
Puntalén es de 1.215,66 €.

Para comparar ese precio con el de la vivienda de promocién libre debemos
conocer el precio de venta medio del metro cuadrado construido en
Puntalon en este régimen. Cuando hablamos de “vivienda libre” podemos
pensar que esta no tiene limite en el precio de venta al no estar limitado por
ley. Craso error, la vivienda libre tiene un limite mas implacable que la VPO
ya que lo fija el mercado. No se puede vender por un precio mayor al que
espera pagar el comprador de ese producto en esa zona. Es por ello que
para conocer el valor de venta del metro cuadrado construido en la zona
hay que recurrir al mundo de las tasaciones.

Se da la circunstancia de que en este mismo ambito se esta procediendo a
la expropiacibn de un propietario que lo ha solicitado a la Junta de
Compensacion. Para ello ambas partes (Junta de Compensacion y
propietario solicitante) han aportado sendas tasaciones que permitiran fijar
el justiprecio del suelo. Entre los datos que aportan las tasaciones esta el
precio de mercado del metro cuadrado construido en la zona. Estas
tasaciones estan en posesion de este ayuntamiento (no las aportamos en
este ED para no aumentar el tamafio del mismo de forma innecesaria). Al
tener dos, y realizadas desde las dos perspectivas de la expropiacion, no
cabe mayor ecuanimidad. Los valores de venta fijadas en ambas estaban,
en los dos casos, muy préximos y la media daba como resultado 1.102,84 €
(en un caso un poco por debajo, 1.082,27 € y en el otro algo por arriba,
1.118,42 €).

De todo lo anterior podemos concluir que el precio de venta del metro
cuadrado de vivienda no es determinante al ponderar entre los dos tipos de
régimen edificatorio ya que el médulo de venta de la VPO esta por encima
del valor tope maximo que fija el mercado para la zona. Esto significa que el
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hecho de tener un precio de venta limitado para la VPO no es obstaculo
alguno al estar este por encima del que admite el mercado.

Una vez visto que ni el coste de construccion de los distintos tipos de vivienda ni el
precio de venta de las mismas es determinante a la hora de fijar un coeficiente de
ponderacion, habra que buscar otros elementos diferenciadores que justifiquen una
ponderacion entre aprovechamientos.

Ciertamente hay un elemento que los diferencia. Las VPO tienen ciertas limitaciones
legales y ademas no se pueden vender con libertad a cualquier ciudadano, sino que
este debe ser pasado por el filtro de la administracion. Ambas cuestiones hacen que,
en cierta manera, el valor del aprovechamiento para VPO sea algo inferior al de la
libre. Este desajuste de valores viene derivado de un intangible. ¢Cémo valorar el
coste emocional de una limitacion juridica o las molestias derivadas de gestionar las
ventas con la intervencion de la administracion? Es muy dificil. Es por ello que
finalmente se haya propuesto de forma estimada un coeficiente de ponderacion del
1,20. Poner menos podria considerarse no suficiente para compensar a la
administracién por el “esfuerzo” de asumir todo su aprovechamiento en VPO, pero
poner mas seria injusto dado que tanto los precios de venta como los de construccion
de ambos tipos de vivienda estan muy equilibrados.

Ademas de lo sefialado con respecto al cuadro de aprovechamientos aportado al
principio de este apartado, a continuacion se aporta un cuadro comparativo de las
cesiones realizadas a la administracion.

El cuadro se conforma en tres columnas principales que sefalan las cesiones
obligatorias que aparecian en la ficha del ambito que aparecia en el PGOU, la nueva
ficha generada en base al ajuste de las superficies a la realidad fisica existente y
finalmente las cesiones que figuran en este ED.

| 220331 P361 EDV08 ESTUDIO DE DETALLE PYV-5

Cuadro de cesiones
| Ficha original | | Ficha propuesta | | Estudio de detalle |
Ambito Diferencia
[ 23001 100% || 23380,64 100% || 2338064 100% |
Espacio publico
s 4 6500 28,26% 6607,28 28,26% 6607,28 28,26% -0,00
ordenado
Equipamiento 3000 13,04% 3049,52 13,04% 3049,85 13,04% +0,33
Banda de proteccién
i o 5451 23,70% 5540,97 23,70% 5543,24 23,71% +2,27
ambiental
Total cesiones [[ 14951 6500% || 15197,77 | 6500% || 1520038 6501% || +2,61
Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto

salvador@estudioromano.com 44 COAGR. 3534



Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVOS.

2.2.3. Nueva ficha de condiciones urbanisticas PYV5.

Asi es como quedaria la nueva ficha del ambito una vez actualizada la
superficie del mismo y ajustadas las superficies de cesion obligatoria.
Igualmente se precisa de forma mas exacta los aprovechamientos, asi como el

ndmero de viviendas.

Nicleo: PUNTALON-VENTILLAS

Unidad de Ejecucio

Area de Reparto: NC-2&

Plano de Situacion

Unidad procedente del Suslo No Urbanizable,

Condicienes Urbanisticas.

» Usos Pormenorizados:

- Unién y articulacién de los niclecs urbanos a través de nueva frama urbana.

" Suslo Cosf. Techo  Cosf Aprowch. N°Max
situsdo al Este de la rambla de Puntalén y al Uso Tine m’)  Atws Edfo. Edfcsl  Pond  (mPTC)  de'Vis,
Norte de I3 Cametera de Puntalén; presanta Resid MCNC g183 [ e+1+al200][ 16366 |[ 100 | 15.368 o4
forma casi rectangular y topografia llana. |
Total £.183 16.368 16.368 o4
Parcelas Afectadas + Cesiones
* Superficies Suelo Privade: | 23381 3.050 IEspanxls Libres ]
Parcelas Afectadas Totsimente: | B [Eanda = = i 5541
Parcelas Afectadas Parcialmente: | [ |viario Ordenado en FGOU 6.607
. Total Equipami 3.050 Equipamiento 0
« Superficies Piblicas [ ] ] dpamie
Total E. Libres y Viario
+ Total Superficie Bruta: 23.381 Total Cesianes
Objetivos Aprovechamientos

- Olbtencién de suslos de cesién pars squipamients junto a s zona de Rambls. Superficie Bruta Unidad de Ejecucion [ 23381 ] Aprov. Objetve [ 7000 |
- Obtencién de susios de cesién para banda de proteccién ambiental de Smbits urbana coma limite del nlses, .
Tipo Caracteristico Area de Reparts  |[Resid. MGNG] Aprov. Medio 0.6607
: .
Gargas suplementarias urbaniz. Aprovechamiento Objetivo
Art 113L.O.UA 712002 Urbanizazién parcial SLPYV 1y SLPYW 2 [16.308 m2 TC: 1
Candisiones Farticulares Aprovechamients Medio (AM) 50% &M 10% Cesién

- Se destinara el 30% del techa residencial a vivienda de proteccién piblica. [15.448 m2 TC: 12203 m2Tc][ 1545 m2 TC]
- Bands de proteccidn stuada al Norts: con ancho minima de 15 m. Disposicién ineal sunque podrs relaconarse con Exceso o Defecto (sin compensar|
los espacios libres interiores. Tendr vegetacion de gran porte y su disefio contemplard equipamiento y mobiliario propio 918 m2 TC-
para jusgos, deporte, ocio y descanso.
- Equipamiento situsdo en & entomo d |a rambla . junto 3l espacio liore verde destnads 3 banda de proteccidn,
- Elipo MCNC podra sustiuirse por ADS cumpliends los parémetros urbanisticos que las definen. Condiciones de Gestién
- Espacios fibres, espacio piblico encD; 3 comp iario interior y de espacic piblico. ) ) PROGRAMACIGN
- Las &reas no por se caderan y acogeran, al menos, 80 plazas aparcamiento. « Sistema de Actuacin:  Compensacion . PR w FUE
« Fig. de Planeamiento:  Estudio de Detalie 12 12 12 ]
Area de Reparto NC-26: de Ej on PyV-1,2,3,4,65,6,7,y B y Sist Locales S.L.PyV-1y2

determinaciones-23
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2.2.4. Estructura del ambito.

Habiendo evaluado el reparto de aprovechamientos y el balance de viviendas
del ambito, se ha definido el trazado de las distintas parcelas, espacios
publicos ordenados y espacios libres que van a componer el mismo. A
continuacioén, se muestra su estructura general donde se pone de manifiesto el
caracter de cada parcela.

220331 P361 EDV08 ESTUDIO DE DETALLE PYV-5
Balance de usos
| N° | Referencia Superficie Viviendas | Coeficiente | Techo edifl % |
A Equipamiento 3049,85 - 0,00 0,00 13,04%
Residencial. Privativo. Libre. MCNC. 2002,00 20 2,00 4004,00 8,56%
Residencial. Privativo. Libre. MCNC. 2002,00 20 2,00 4004,00 8,56%
D Residencial. Privativo. VPO. MCNC. 1050,71 12 2,00 210141 4,49%
5 Residencial. Pablico. VPO. MCNC. 1404,27 16 2,00 2808,53 | 6,01%
Residencial. Privativo. Libre. MCNC. 1721,29 26 2,00 3442,58 7,36%
Espacio publico ordenado 6607,28 - 0,00 0,00 28,26%
H Banda de proteccién ambiental 5543,24 - 0,00 0,00 23,71%
Total 2338064 94 200 | 1636052 | 100% |
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2.2.5. Condiciones urbanisticas pormenorizadas de las parcelas
resultantes.

A continuacién, se muestran las condiciones urbanisticas pormenorizadas de
las parcelas y manzanas que componen la Unidad de ejecucion.

¢ ManzanaA.

Manzana situada al oeste del ambito con fachada al vial rodado. De
titularidad publica y uso equipamiento. Sus caracteristicas son:

| 220331 P361 EDV08 |

| Cuadro resumen de manzana |

Titularidad Publica

Regimen -
l \ Uso Global Equipamiento

Uso pormenorizado

Superficie (m2) 3049,85

N2 Vivs. ||coet. edificavilidad
(m2t/m2s)

Edificabilidad (m2t)

Alturas B+1+Ac

e Manzana B.
Manzana localizada al sur del &mbito con fachada a espacio publico

ordenado. De titularidad privada, uso residencial y régimen libre. Se
divide en 20 parcelas. Sus caracteristicas son:

| 220331 P361 EDVO8 |

| Cuadro resumen de manzana |

Titularidad Privada
Regimen Libre
B Uso Global Residencial

Uso pormenorizado |MCNC

Superficie (m2) 2002,00
N2 Vivs. ||coet. edificabilidad 2 0000
20 (m2t/m2s) ’
Edificabilidad (m2t) [4004,00
Alturas B+1+Ac
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220331 P361 EDV08 ESTUDIO DE DETALLE PYV-5

Condiciones Urbanisticas. Parcelas Manzana B.

Parcela Titularidad Regimen Uso global USO. Alturas — S L Geek (T, MPIERS
pormenorizado (m2) Edifc. Edificbl. Pond. (m2TC) de Vivs
B1 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B2 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B3 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B4 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B5 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B6 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B7 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B8 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B9 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B10 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B11 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B12 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B13 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B14 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B15 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B16 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B17 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B18 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B19 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
B20 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
TOTAL B 2.002,00 2,00 4.004,00 1 4.004,00 20

¢ Manzana C.

Manzana localizada al sur del ambito con fachada a espacio publico
ordenado. De titularidad privada, uso residencial y régimen libre. Se
divide en 20 parcelas. Sus caracteristicas son:

\ 220331 P361 EDVOS |
‘ Cuadro resumen de manzana |
Titularidad Privada
Regimen Libre
Uso Global Residencial

Uso pormenorizado |MCNC

Superficie (m2) 2002,00
o \/:
N2 Vivs. ||coet. edificabitidad 20000
(m2t/m2s) ’

20

Edificabilidad (m2t) |4004,00

Alturas B+1+Ac
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220331 P361 EDV08 ESTUDIO DE DETALLE PYV-5

Condiciones Urbanisticas. Parcelas Manzana C.

Parcela Titularidad Regimen Uso global Uso. Alturas Suelo Coef. Techo CX IR NPLER:
pormenorizado (m2) Edifc. Edificbl. Pond. (m2TC) de Vivs
Cl Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
c2 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C3 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
Cc4 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C5 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C6 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
c7 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
Cc8 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C9 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C10 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C11 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C12 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C13 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C14 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C15 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C16 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C17 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C18 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C19 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
C20 Privada Libre Residencial MCNC B+1+Ac 100,10 2,00 200,20 1 200,20 1
TOTAL C 2.002,00 2,00 4.004,00 1 4.004,00 20
e Manzana D.

Manzana localizada al sureste del ambito con fachada a espacio publico
ordenado. De titularidad privada, uso residencial y régimen VPO. Sus

caracteristicas son:

220331 P361 EDVO0S8

Cuadro resumen de manzana

Titularidad Privada

Regimen VPO

Uso Global Residencial

Uso pormenorizado |MCNC

Superficie (m2) 1050,71
NQ Vivs' Coef. Edificabilidad 2,0000

12 (m2t/m2s)
Edificabilidad (m2t) ]2101,41
Alturas B+1+Ac
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e Manzana E.
Manzana localizada al este del ambito con fachadas a espacio publico

ordenado y a la carretera de la Garnatilla. De propiedad publica, uso
residencial y régimen de VPO. Sus caracteristicas son:

| 220331 P361 EDVOS |

| Cuadro resumen de manzana |

Titularidad Publica
Regimen VPO
E Uso Global Residencial

Uso pormenorizado |MCNC

Superficie (m2) 1404,27

5 T
N2 Vivs. ||coet. edificabilidad

2,0000
(m2t/m2s) !
16

Edificabilidad (m2t) |2808,53

Alturas B+1+Ac

e ManzanaF.
Manzana localizada al norte del @mbito con fachada a espacio publico

ordenado y vial rodado. De titularidad privada, uso residencial y régimen
libre. Sus caracteristicas son:

| 220331 P361 EDV08 |

| Cuadro resumen de manzana |

Titularidad Privada
Regimen Libre
F Uso Global Residencial

Uso pormenorizado |MCNC

Superficie (m2) 1721,29
N2 Vivs
Coef. Edificabilidad 20000
26 (m2t/m2s)
Edificabilidad (m2t) |3442,58
Alturas B+1+Ac
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e Manzana G.
Manzana localizada reticularmente en toda la extension del ambito. De
titularidad publica y uso espacio publico ordenado. Sus caracteristicas
son:

220331 P361 EDV08

Cuadro resumen de manzana

Titularidad Publica

Regimen -
Espacio publico

G Uso Global P P
ordenado

Uso pormenorizado

Superficie (m2) 6607,28

N2 Vivs. |[coct. ediicapitiaad
(m2t/m2s)

Edificabilidad (m2t)

Alturas

e Manzana H.
Banda de proteccion ambiental localizada al norte y al oeste del ambito

con fachada a vial rodado y parcela A. De titularidad publica y uso banda
de proteccién ambiental. Sus caracteristicas son:

220331 P361 EDVOS

Cuadro resumen de manzana

Titularidad Publica
Regimen -
I I Uso Global Banda de proteccion
ambiental

Uso pormenorizado

o . Superficie (m2) 5543,24
N2 Vivs. Coef. Edificabilidad
0 (m2t/m2s)
Edificabilidad (m2t)
Alturas
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2.2.6. Cargas suplementarias.

Como ya consta en la ficha de la Unidad de Ejecucion, sobre esta pesa una
carga suplementaria que correra por cuenta de la Junta de Compensacion
del &mbito y que consiste en la urbanizacion parcial SL PYV1y el SL PYV2.

2.2.7. Imagen final del Ambito.

A continuacion, se muestra imagen final propuesta del ambito.

Motril, 21 de febrero de 2022.
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3. Anexos.

3.1. Planos.

01. Ubicacién, situacion y emplazamiento.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

Topografico.
Ambito georreferenciado.
Superficie del &mbito.

Fincas registrales aportadas.
Fincas catastrales aportadas.

Fichas catastrales (1/2).
Fichas catastrales (2/2).
Determinaciones del PGOU.
Ficha PGOU.

Estructura del ambito.
Parcelas georreferenciadas.
Ficha Estudio de detalle.
Usos globales.

Tipologia residencial.

Titularidad parcelas edificables.

Régimen de la vivienda.

Condiciones urbanisticas. Manzana A.
Condiciones urbanisticas. Manzana B.
Condiciones urbanisticas. Manzana C.
Condiciones urbanisticas. Manzana D.
Condiciones urbanisticas. Manzana E.
Condiciones urbanisticas. Manzana F.
Condiciones urbanisticas. Manzana G.
Condiciones urbanisticas. Manzana H.

Rasantes.
Alineaciones.
Imagen final.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril
salvador@estudioromano.com
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Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO0S8.

3.2. Notas simples.
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CERTIFICACION  ™imiuati™

DON FRANCISCO JAVIER AGUILERA LOPEZ DE CASTILLA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE Lg
“lPROPIEDAD NUMERO DOS DE MOTRIL.

|ICERTIFICO: Que en base a lo interesado en la instancia que antecede, suscrita en esta ciudad de Motril, el dia tres de
iunio del corriente aiio, por don José Antonio Martin Estebane, con N.LF. niimero 74718515-W, actuando comp
Secretario de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion U.E. PYV-5 de Motril, con CIF niimero V-42.898.833,
la cual ha sido presentada en esta Oficina, a las 10.25 horas del dia tres de los corrientes, motivando el asiento 604 dg
Diario 133; y, ateniendome a los términos en que la misma aparece redactada, he examinado el Registro y de ello resulta:

—

[3°)

PRIMERO.- Que la finca registral niimero FINCA DE MOTRIL N°: 33124 a que dicha instancia se refiere, es la que
relaciona a continuacion.

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DATOS REGISTRALES.

Tomo: 2088 Libro: 894 Folio: 88 Inscripcién: 10 Fecha: 21/12/2018
FINCA DE MOTRIL Ne: 33124

Cédigo Registral Unico de Finca: 18025000510754

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

ESCALA DE CALIFICACION ENERGETICA: NO CONSTA

RUSTICA:Suerte de tierra de secano en el pago de la Dehesa, término de Motril, con una extension superficial de UNJ
HECTAREA, OCHENTA Y OCHO AREAS, SETENTA Y TRES CENTIAREAS Y DIEZ DECIMETROS CUADRADO.
b DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES METROS Y DIEZ DECIMETROS CUADRADQS. Dentro d
su perimetro existen dos cortijos. Linda: Norte, fincas de dofia Aurora Cuesta Martin, dofia Isabel Oliveros Noguera y do
José Oliveros Alvarez; Sur, Camino Viejo de Calahonda y finca de don Andrés Oliveros Noguera; Este, camino d
Gualchos y Oeste, Rambla de Puntaldn.

La finca de este niimero, sélo puede ser susceptible de division o segregacion, respetando la extension de unidad minima d
ultivo,de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 19/1995, de 4 de Julio de Modernizacién de Ia
Explotaciones Agrarias.

R = ta W) W=

ta Y

NO coordinada grdficamente con Catastro, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria.-

TITULARES REGISTRALES.

EUROCASTELL CANA SOCIEDAD LIMITADA, con C.LF. B18535930, es titular del pleno dominio de la totalidad d
esta finca, segtin la inscripcién 109, de fecha 21 de diciembre de 2018, al folio 88, del Libro 894 del término municipal d
Motril, Tomo 2088 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compra otorgada en Motril, ante el Notario Don JAVIE]
OYARZUN LANDERAS, con niimero de protocolo 1.332, el 30 de noviembre de 2018.

L)

~J (2
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S.V.:218025126D55A

Art. 225 de In Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales silo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los iinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles. .... La certificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de Ia Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muchles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacién.

Avenida Salobrefia 35 — Portal 3 — Oficina 10— 18600 Motril (Granada) — Teléfono 958 604411 — Fax 958606246 — e-mail motril2@registrodelapropiedad.org



(JARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA.

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

FECTA POR CINCO ANQOS, al pago de la liquidacion que por el impuesto en su caso proceda, al haber alegado
xencién/no sujecion, de fecha 13/10/2016 seguin la nota niimero 1 al margen de la insc/anot: ocho , al folio ochenta y siete
del Libro ochocientos noventa y cuatro del término municipal de Motril, Tomo dos mil ochenta y ocho del Archivo,

o My

~

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

[FECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liquidacién que por el impuesto en su caso proceda, al haber alegado
xencion/no sujecion, de fecha 13/10/2016 segin la nota niimero 1 al margen de la insc/anot: nueve , al folio ochenta y
cho , del Libro ochocientos noventa y cuatro del término municipal de Motril, Tomo dos mil ochenta y ocho del Archivo,

o ™ Sy !

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

|[FECTA durante el plazo de CINCO ANOS,al pago de la liquidacién o liquidaciones que en caso procedan; quedando
liberada por la cantidad de 9.900 EUROS, satisfechos por autoliquidacion, de fecha 21/12/2018 segiin la nota niimero 1 al
argen de la insc/anot: diez , al folio ochenta y ocho , del Libro ochocientos noventa y cuatro del término municipal de
Motril, Tomo dos mil ochenta y ocho del Archivo,

M

ot

CERTIFICACION ARTICULO 5 DEL R.D. 1093/1997 DE 4 DE JULIO:

Con fecha 9 de junio de 2021, ha sido expedida la certificacién de dominio y cargas de la finca de este niimero, a que se
efiere el articulo 5 del Real Decreto 1093/97 de 4 de Julio, y de conformidad con el articulo 68.1 del Real Decreto
egislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y el articulo 133 de la Ley 7/2002 de 17
e Diciembre de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, lo que ha sido solicitado en virtud de instancia suscrita por don
bsé Antonio Martin Estebané, mayor de edad, con N.LF niimero 74718515-W; que actua como Secretario de la Junta de
lompensacién de la Unidad de Ejecucién U.E. PYV-5 de Motril, Granada, con CIF niimero V-42898833; por un plazo de
uracién de tres afios.

b T . W r--u"i

="

Vota nitmero 2 al margen de la insc/anot: 10, de fecha 08 de junio de 2021, al folio 88, del Libro 894 del término
hunicipal de Motril, Tomo 2088 del Archivo, .

~3

IDocumentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién.

—

VO hay documentos pendientes de despacho

Y para que conste, y sin que exista presentado, pendiente de despacho, titulo o documento alguno que a dicha finca se
efiera, extiendo la presente, que sello y firmo electrénicamente.

—

Se advierte expresamente que la anterior informacién estd referida a la situacion registral de las fincas objeto de la presente
certificacién, existente con anterioridad a la apertura del diario de hoy y por tanto, sin comprender los posibles documentos
presentados en relacién a las mismas en esta fecha.
|

---------------- ADVERTENCTA <siniionasmnene \

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o bases informadticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacién (
Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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Registro de la Propiedad

CERTIFICACION “Ninewsuon

| De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han

finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio dg

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s

las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-
- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién
de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en
cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de
la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
tnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con
el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

\

tste documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER AGUILERA L.OPEZ DE CASTILLJ

I
tegistrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MOTRIL 2 a dia nueve de junio del dos mil veintiuno.

3
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LE
I

—

Art, 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los iinicos funcionaries que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles. ... La certificacion

serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacidn.

Avenida Salobreia 35 — Portal 3 — Oficina 10— 18600 Motril (Granada) — Teléfono 958 604411 — Fax 958606246 — e-mail motril2@registrodelapropiedad.org
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(*) C.s.v. : 218025126D55AD4D

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de Verificacién permite

dontrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del organo u organismo publico
emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un codigo
generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de

dctubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

P_Ef!.g:4de 4
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CERTIFICACION ™ inezuaii™

DON FRANCISCO JAVIER AGUILERA LOPEZ DE CASTILLA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD NUMERO DOS DE MOTRIL.

r

CERTIFICO: Que en base a lo interesado en la instancia que antecede, suscrita en esta ciudad de Motril, el dia tres d
unio del corriente afio, por don José Antonio Martin Estebane, con N.LF. nimero 74718515-W, actuando comg
Secretario de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion U.E. PYV-5 de Motril, con CIF nimero V-42.898.833
a cual ha sido presentada en esta Oficina, a las 10.25 horas del dia tres de los corrientes, motivando el asiento 604 del
Diario 133; y, ateniendome a los términos en que la misma aparece redactada, he examinado el Registro y de ello resulta:

o

PRIMERO.- Que la finca registral niimero FINCA DE MOTRIL Ne: 3917 a que dicha instancia se refiere, es la que s¢
relaciona a continuacion.

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DATOS REGISTRALES.

Tomo: 1825 Libro: 678 Folio: 117 Inscripcién: 10 Fecha: 21/07/2006
FINCA DE MOTRIL Ne: 3917

Cédigo Registral Unico de Finca: 18025000026989

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

ESCALA DE CALIFICACION ENERGETICA: NO CONSTA

RUSTICA: Suerte de tierra situada en el Paraje de La Dehesa o Llano de la Dehesa del término de Motril. Es de riego, que
bl catastro califica como "Huerta Especial”. Tiene una cabida de TREINTA Y OCHO AREAS Y CINCUENTA Y UN
CENTIAREAS. Linda al Norte, finca de don Francisco Martin Moreno, parcela catastral 2 del poligono 32; Sur, Carreterg
de Calahonda, parcela catastral 9007; Este, finca de don José Antonio Molina Figueras, parcela catastral 5 del Poligong
82; Oeste, camino de La Rambla de Puntalon, parcela catastral 9022.

La finca de este niimero, solo puede ser susceptible de divisién 6 segregacidn, respetando la extension de unidad minima de
ultivo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 19/1995, de 4 de Julio de Modernizacién de lay
Explotaciones Agrarias.

[ITULARES REGISTRALES.

PROASCAR TROPICAL SOCIEDAD LIMITADA, con C.IF. B18484527, es titular del pleno dominio de la totalidad d
¢sta finca, segiin la inscripcion 109, de fecha 21 de julio de 2006, al folio 117, del Libro 678 del término municipal d
Motril, Tomo 1825 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compra otorgada en Motril, ante el Notario Don JAVIER
DYARZUN LANDERAS, con niimero de protocolo 1.484, el 23 de junio de 2006.

AR

™
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€.S.V. : 21802512F178B590

Art. 225 de la Ley Hipotécaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales silo podrdn acreditarse en perjticio de tercero por certificacién del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tinicos fitncionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles. .... La certificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de In Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacién.

Avenida Salobrefia 35 — Portal 3 — Oficina 10— 18600 Motril (Granada) — Teléfono 958 604411 — Fax 958606246 — e-mail motril2@registrodelapropiedad.org



CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA.

CERTIFICACION ARTICULO 5 DEL R.D. 1093/1997 DE 4 DE JULIO:

Con fecha 9 de junio de 2021, ha sido expedida la certificacién de dominio y cargas de la finca de este niimero, a
que se refiere los articulos 5 y 22 del Real Decreto 1093/97 de 4 de Julio, y de conformidad con el articulo 68.1 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y el articulo 133 de
la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, lo que ha sido solicitado en virtud de
instancia suscrita por don José Antonio Martin Estebané, mayor de edad, con N.ILF niimero 74718515-W; que
actua como Secretario de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién U.E. PYV-5 de Motril, Granada,
con domicilio social en Motril, calle Nueva, niimero 1-3° A, con CIF mimero V-42898833; por un plazo de
duracién de tres afios. Haciéndose contar que la Entidad Proascar Tropical, S.L., ha optado por no participar en
la gestién del sistema de actuacidn, solicitando la expropiacién de sus terrenos, y pasando a ostentar la Junta de
Compensacién la condicion de beneficiaria de la expropiacion. !

o]

Nota niimero 2 al margen de la insc/anot: 10, de fecha 08 de junio de 2021, al folio 117, del Libro 678 del término
hunicipal de Motril, Tomo 1825 del Archivo, .

-

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién.

WO hay documentos pendientes de despacho

Y para que conste, y sin que exista presentado, pendiente de despacho, titulo o documento alguno que a dicha finca s¢
tiefiera, extiendo la presente, que sello y firmo electrénicamente.

e advierte expresamente que la anterior informacién estd referida a la situacién registral de las fincas objeto de la presente
ertificacién, existente con anterioridad a la apertura del diario de hoy y por tanto, sin comprender los posibles documentos
resentados en relacién a las mismas en esta fecha.

L o S O P

———————————————— ADVERTENCIA -----------==---

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o bases informadticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacion (
Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han

sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,

siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s

finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-
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CERTIFICACION ™ hmniiati™

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en
cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de
la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Uunicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. -

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informadticas para

la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacién, supresion, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo

ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia

Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con

el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Base: Declarada |X| Fiscal | | No2-2¢, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89
Base exenta de 1. V. A.: Euros

Base sujeta a IVA: 72.13 Euros

T'otal Honorarios sin incluir LV.A.: Euros

lotal Honorarios + IVA: 76.46 Euros

Ntimero de Minuta:

Hons. Arancel: 1, 4.1b,3.2 --2670

¥ste documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER AGUILERA LOPEZ DE CASTILLA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MOTRIL 2 a dia nueve de junio del dos mil veintiuno.

*) C.S.V. : 21B02512F178B590
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
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Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO0S8.

3.3. Fichas catastrales.
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Estudio de Detalle de la UE PYV 5. Motril.
220331 P361 EDVO0S8.

3.4. Fichas y tablas justificativas Decreto 293/2009 y Orden
Viv/561/2010.

Calle Tejedores 2, 1°B, Motril Salvador Romano. Arquitecto
salvador@estudioromano.com 56 COAGR. 3534



(Pagina 1 de 42) ANEXO |
Apartados:

JU"TH DE A"DALU[IA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

b v

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJA num. 12, de 19 de enero).



Apartados:
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE UE PYV5 MOTRIL V07 Anexo 3

ACTUACION

El presente Estudio de detalle se redacta para ordenar detalladamente y desarrollar la Unidad de

Ejecucidén PYV5 de Motril.

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

Residencial

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nuimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

U.E. PYV5 de Motril

TITULARIDAD

Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucidn PYVS

PERSONA/S PROMOTORA/S

Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucidn PYV5

PROYECTISTA/S

Salvador Romano Correa. Arquitecto




Apartados:
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ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|X| FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En Motril a 21 de Febrero

de 2022

Fdo.:salvador Romano Correa. Arquitecto 3534 COAG
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: a decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto

Color; a decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto
Resbaladicidad: Clase 3 (Rd > 45)

Pavimentos de rampas
Material: 2 decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto

Color: a decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto
Resbaladicidad: clase 3 (Rd > 45)

Pavimentos de escaleras
Material; a decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto

Color; a decidir con ayuntamiento en proyecto de urbanizacién cumpliendo con las condiciones del decreto
Resbaladicidad: Clase 3 (Rd > 45)

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m > 1,80 m
Pendiente longitudinal <6,00 % - < 6,00%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00% < 2,00%
Altura libre >220m >220m -

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m < 0,12 m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, []En itinerarios peatonales ©<001m - g <0,0lm
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0,025m - @ < 0,025 m
lluminacién homogénea =20 luxes - > 20 luxes

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

. . o X Longitud < 2,00 m <10,00 % <8,00% < 8,00 %
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % < 6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00% <2 ,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) =1,80m =21,80m > 1,80 m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado 0,60 m
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones > Vado de peatone
& Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacién paso peatones. 2090m - > 0,90
Anchura =0,80m - 0,80
Franjq sefializadora pavimento tactil . = Hasta linea fachada o
o direccional Longitud 4m 4 m
Senializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m - =0,60
botones Longitud = Encuentro calzada- - encuentro calza
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m > 1,80
Fondo >150m >120m > 1,50
Espacio libre - - _
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m - 0,40
Nivel calzada (2-4 cm) o —
nchura pavimento _
Sefializacion en la direccional =0,80m - 0,80
acera Eg?gr?egos franjas pav. =060m _ 0 60
Nivel acerado o —
nchura pavimento _
direccional =0,80m - 0,80
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m =21,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme =20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m ) >1,10m 0
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux > 200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — -060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10
Huella >0,30m 20,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >120m >120m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50 m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 21,20m

Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | =Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. Alura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my 0,75 m De 0.90 2110
aristas y diferenciados del entorno. ' 095my1,05m ebatiom
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,046ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @>150m
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta
direccional Longitud =1,20m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
) ) DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40 m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 140 m -
. Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes indicador direccional
Indicador aireccional Longitud =1,20m
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas . - -
indicador direccional Longitud =120m

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m

Anchura libre >1,80m >150m > 1,80 m

Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m < 9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % < 10,00 %

Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00 % <8,00 % < 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % < 6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % < 2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion >1,50m =1,50m > 1,50 m
zonas de desembarque D Con cambio de direccion 21,80m 21,50m > 1,50 m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta ancho de rampa
tactil direccional

! drecel Longitud =120m =0,60m 1,20 m
e ) L0

y >1,10m >1,10m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De 0.9021.10m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' '
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m 0,05 m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m > 0,30 m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar >0,50m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >090m -
Andamios o es‘gabiliza_dore_s de Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90m
fachadas con tlneles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >2,20m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
Distancia entre sefializaciones luminosas de <50
s ) <50m -
Sefializacion | advertencia en el vallado
Anchura franja pintura
[ Contenedores de obras reflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccién 1 cada 40
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m + ZT(1)
Linea >5,00x2,20 m + ZT(1) 5,00 x 2,20 m +1,50

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )

Los caminos y sendas relinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos >220m > 2,20m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal De 0,90a1,20 m 1,00 m
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m < 50,00 m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre @ >1,50 maun lado 0,90 mx 1,20 m @ > 1,50 m a un lado
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m @ >0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m g > 0,025 m
Distancia a paso de peatones >0,50m > 0,50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 2080m -
Mesas de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >070m _
Espacio libre
inferior Ancho 2080m -
Fondo 20,50 m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Iti i ibl
dg:dr:rggdic;iiltoe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m > 2,20 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m - < 0,15 m
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m > 1,60
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m 0,40
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Altura De090ma120m | De0,90ma1,20m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Diametro pulsador >0,04m
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal &21,50m
Magquinas Altura dispositivos manipulables De070ma1,20m <1,20m
expendedoras e
informativas, Altura pantalla De1,00ma1,40m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30°
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. . <0,80 m

Fuentes bebederas

Area utilizacion libre obstaculos

Altura boca papelera De0,70ma0,90m | De070ma1,20m
Papeleras y buzones e oca buzén De 0.70 ma 120 m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m
@>150m

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccién

Cabinas de aseo
publico accesibles

de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas @>150m -

Anchura libre de hueco de paso >0,80m -

Altura interior de cabina 22,20m -

Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -

Altura del inodoro

De 0,45ma0,50 m

Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <095 m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccién

autobuses (2)

Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De 0,40 ma 0,