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RESUMEN EJECUTIVO

Delimitacion del ambito de aplicacion del ED:

El ambito de aplicacidn es Unicamente la Parcela 1 del P.P. del Poligono 3 del Sector PL-3 de Motril, actualmente
Calle RECTOR FEDERICO MAYOR ZARAGOZA n921, y con referencia catastral: 04402B2VF5604A0001IT

Es una parcela de forma irregular con los limites bien definidos por la acera existente (fachada a via publica), el
muro trasero que lo separa del Campo de Golf y los dos muros medianeros de los edificios adyacentes
actualmente en construccién y de una parcela sin edificar. Tiene una superficie real medida segun el

levantamiento topografico que se adjunta de 22.993,86m2.

Objetivos y Finalidades

El objeto de este Estudio de Detalle es Ordenar los Volimenes y fijar la Tipologia de las edificaciones en la
parcela 1 del P.P. del Poligono 3 del Sector PL-3 de Motril, con la finalidad de recoger graficamente y de forma
aproximada la edificacion que se pretende ejecutar dentro de la parcela, sefialando la disposicién de las
edificaciones (areas de movimiento) y las secciones tipo, dando cumplimiento al planeamiento superior que le
es de aplicacion.

No se varian ninguna de las condiciones sefialadas en el Art. 71 de la LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia): ni el uso urbanistico de suelo, ni se incrementa el
aprovechamiento urbanistico y no se afecta de ningin modo a las dotaciones ni se afecta a las construcciones ni

terrenos colindantes.

Descripcion de la ordenacion

Ademas de lainformacion urbanistica planteada por este Estudio de Detalle se acompafia una propuesta formal

a nivel esquematico de tal forma, que queda perfectamente definido el resultado final de la Ordenacion.

Podemos hablar de que se trata de tres edificios, dos destinados integramente a vivienda (y s6tano de
aparcamientos) compuestos a su vez por varios portales y un pequefio edificio de locales comerciales. Los dos
edificios de vivienda se desarrollan en cinco plantas (B+4) estan dedicados integramente a viviendas y existen
usos complementarios a las mismas (terrazas, aparcamientos, zonas de jardines, de juegos, deportivas, de

piscina, vestuario y usos de instalaciones).

El edificio de locales se propone con una o dos plantas de altura sobre un sétano. Se propone la posibilidad de

alinearse la calle en planta baja (solo para uso comercial).

La primera consideracion que debemos hacer es la forma libre y organica que se plantea para la edificacion por
lo que me ha parecido mas conveniente grafiar un plano con las distintas areas de movimiento dentro de la cual

tendran que situarse obligatoriamente los edificios.
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Se proponen por tanto unas areas de movimiento dentro de la cuales tendra que estar situada la edificacion:

La solucion edificatoria queda definida a nivel esquematico.

El nimero de viviendas proyectado sera inferior al maximo marcado en planeamiento (367) y se han previsto
1.500 m2 de uso terciario (uso compatible con la calificacion Residencial plurifamiliar en Bloque Aislado, inferior
al 4% del total edificable.)

En las viviendas de la ultima planta se proponen accesos individuales a la cubierta-solarium, que estaran

vinculadas a las viviendas de la planta inferior.

Los aparcamientos se sitlan en planta sétano o semisdtano, como minimo una por vivienda y por cada 100m2

de comercial.

Fuera de las areas de movimiento se permitiran construcciones auxiliares de una sola planta y con una
superficie maxima de 50m2, (por caseta) hasta un maximo de 200m?2.

Ambito de Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias urbanisticas, y
duracion de dicha suspension

La Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias urbanisticas afectara solo al

ambito de esta Modificacién Parcial del Estudio de Detalle.

Las Administraciones competentes para la aprobacidn inicial y provisional de esta modificacion parcial del
Estudio de Detalle, desde la adopcion del acuerdo de formulacién o, en su caso, desde la aprobacion del Avance,
podran acordar la suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizacionesy licencias urbanisticas para dreas o usos determinados, a los efectos de la elaboracién o, en su

caso, innovacion de dichos instrumentos.

2. Elacuerdo de aprobacién inicial de este Estudio de Detalle determinara la suspension, por el plazo maximo de
un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las

nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.

Cuando no se haya acordado previamente la suspensién a que se refiere el apartado anterior, este plazo tendra

una duracidon maxima de dos afios.

3. La suspensidn se extinguird con la publicacion de la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle.

Granada, marzo de 2022

Fernando Arellano Carifianos

Arquitecto
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